Statut
Spotdzielni Mieszkaniowe;j
»SAMOPOMOC” w Grojcu

I. Postanowienia ogélne oraz cel i przedmiot dziatania Spoétdzielni.

§ 1.

1. Nazwa Spoéldzielni brzmi: Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,SAMOPOMOC”, zwana dalej
Spotdzielnia

§ 2.

1. Siedziba Spéldzielni jest miasto Groéjec, ulica Mogielnicka nr 30D.
2. Czas trwania Spoltdzielni jest nieograniczony.

§ 3.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie Statutu, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spoltdzielcze (Dz. U. 1995, nr 54, poz. 288 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. 2001, nr 4, poz. 27 z p6zn. zm.) oraz innych ustaw.

§4.

Celem Spéldzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 5.

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

1)
2)
3)
4
5)
0)

obsluga nieruchomosci na wiasny rachunek,

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

dzialalno$¢ zwiazana z kultura, rekreacja i sportem.

2. Powyzszy przedmiot dzialalno$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1.

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

uchylony

budowanie lub nabywanie na rzecz cztonkéw Spoldzielni garazy w celu ustanowienia
najmu lub odrebnej wlasnosci garazu,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,



6. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

7. zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos$¢ Spotdzielni,

zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi wlasnosé cztonkéw Spotdzielni,

9. zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowiacymi mienia Spoéldzielni lub mienia
czlonkéw  Spoéldzielni na  podstawie umowy zawartej 2z  wlascicielem
(wspotwlascicielem) tej nieruchomosci,

10. prowadzenie dziatalnosci spolecznej, o§wiatowej 1 kulturalnej,

11. prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej, jezeli dzialalno$¢ ta jest bezposrednio
zwigzana z realizacja celu, o ktérym mowa w § 4 niniejszego Statutu i jest zwigzana z
przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni wskazanej w § 5 Statutu.

™

§ 6.

Spoltdzielnia prowadzi inng dzialalno$¢ gospodarcza zwiazang bezposrednio z realizacja celu
dzialania Spoéldzielni, o ktérym mowa w {4 Statutu w zakresie ustalonym przez Walne
Zgromadzenie.

Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalno§é samodzielnie.

Spoldzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych, dla
realizacji zadan okreslonych w ust.1.

Spotdzielnia moze wspoldziata¢ na podstawie umoéw z organizacjami spotdzielczymi oraz
innymi organizacjami spolecznymi i gospodarczymi. W szczegoélnosci Spoéldzielnia moze
tworzy¢ z tymi organizacjami spoldzielnie oséb prawnych, sp6tki handlowe i cywilne, a takze
zawiera¢ umowy w przedmiocie zarzadzania 1 administrowania nieruchomos$ciami.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore réwniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czeséci udzialow (akeji) tych organizacji.

§ 7.

Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy.

Organem uprawnionym do okreslenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych podjecia
dzialalnosci, o ktérej mowa w ust. 1 jest Walne Zgromadzenie.

I1. Cztonkowie, ich prawa i obowigzki.

1. Cztonkostwo w Spétdzielni.

§ 8.

Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

Czlonkami Spoldzielni moga by¢ oboje maltzonkowie, chocby spétdzielcze prawo do lokalu
albo prawo odrebnej wlasnosci lokalu przystugiwalo tylko jednemu z nich. Malzonkowi
czlonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw Spotdzielni.



3. Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 9.

1. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéow Spoéldzielni, o ile spelnia jedno z
nastepujacych wymagan:

1) malzonek jest cztonkiem Spoétdzielni,

2) spoldzielcze prawo do lokalu przypadlo jej po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu
lub uniewaznienia matzefistwa,

3) przypadlo jej, wskutek §mierci maltzonka, lokatorskie prawo do lokalu, przystugujace
uprzednio obojgu malzonkom,

4) jest dzieckiem lub inna osoba bliska bylego cztonka Spoéldzielni, jezeli lokatorskie
prawo do lokalu wygasto wskutek nie dokonania, po ustaniu malzenstwa lub
uniewaznieniu malzenstwa bylego czlonka Spoéldzielni, czynnosci okreslonych
statutem,

5) nabyla wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez
Spoltdzielnig,

6) ubiega si¢ o czlonkostwo w zwiazku z zamiang lokalu mieszkalnego,

7) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spoltdzielnia:

a) spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) wuchylony
¢) prawa odrebnej wlasnosci lokalu,

8) przystuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw okreslone w art. 48 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.,

9) jest malzonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliska bylego czlonka Spéldzielni, jezeli
lokatorskie prawo do lokalu wygasnie w skutek ustania cztonkostwa, podjecia przez
Spotdzielni¢ uchwaly o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

10) jest dzieckiem lub inna osobg bliska zmarlego czlonka spéldzielni w przypadku
nieztozenia przez malzonka zmartego czlonka deklaracji cztonkowskiej w terminie
okreslonym w statucie.

11. nabyla ckspektatywe odrebnej wlasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy,
licytacj,

12. wygrala przetarg na ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu,

13. ubiega si¢ o ponowne przyjecie w poczet cztonkéw w okresie 6 miesigcy od ustania
przyczyny bedacej podstawa pozbawienia jej cztonkostwa.

2. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkéw Spoldzielni, jezeli spelnia jedno z
nastepujacych wymagan:

1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spoldzielnia odrebnej
wlasnosci lokalu,

2) nabyla spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci w
drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez
Spotdzielnie.

§ 10.

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkow, zawierajacy ich imiona i1 nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe 1 siedzibe,
liczbe zadeklarowanych 1 wniesionych udzialéw, wysokos$¢ wniesionych wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet



czlonkéw oraz date ustania czlonkostwa, jak rowniez dane o zadluzeniu czlonka wzgledem
Spoldzielni, w tym z tytutu oplat zwigzanych z lokalem.

Czlonek Spoldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spoéldzielni ma prawo
przegladac rejestr.

. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkéw Spétdzielni.
§ 11.

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni jest zlozenie deklaracji cztonkowskie;.
Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana
przez osobe ubiegajacy si¢ o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ 1 nazwisko oraz
miejsce zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych — czlonkéw Spotdzielni ich nazwe i
siedzibg, liczbe zadeklarowanych udzialéw, dane dotyczace wkladow, stwierdzenie, o jaki
lokal, mieszkalny czy uzytkowy, ubiega si¢.

Za osobe niemajaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich
czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

Organem Spoéldzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet czlonkéw jest Zarzad
Spotdzielni.

Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
czlonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly
Zarzadu o przyjeciu,

Zarzad nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkéw osoby spelniajacej warunki
okreslone w § 9.

Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spéldzielni powinna by¢ podjeta w
ciggu miesigca dnia zlozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu oraz o uchwale odmawiajace;j
przyjecia zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie przez Zarzad w ciagu 14 dni
od dnia jej powzigcia.

W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkow w
zawiadomieniu nalezy podaé uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwolania do
Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢
rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciagu 3 miesigcy od dnia wniesienia odwotania.

§ 12.

Liczba czlonkéw przyjmowanych do Spoéldzielni na podstawie § 9 ust. 1 pkt. 7 niniejszego
Statutu musi odpowiada¢ liczbie lokali przewidzianych do budowy w wieloletnim programie
inwestycyjnym Spotdzielni lub lokali z odzysku.

3. Wpisowe i udziat.

1.

§ 13.

Czlonek Spoldzielni jest obowigzany do wniesienia wpisowego i zadeklarowanych udziatéw
w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia go w uzyskaniu cztonkostwa.
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Wpisowe jest réwne 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z
dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. z 2002 r. Nr 200,
poz. 1679 z zm).
Udziat wynosi 500 z1.
Czlonek obowigzany jest wnie§¢ 1 udzial, jezeli ubiega si¢ o ustanowieniem na jego rzecz:
1) spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego,
3) odrebnej wlasnosci garazu,
4) odrebnej whasnosci lokalu uzytkowego
Postanowienia ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio do o0séb ubiegajacych si¢ o czlonkostwo w
Spotdzielni w zwiazku z nabyciem spoldzielczego wlasnos$ciowego prawa do lokalu lub
odrebnej wlasnosci lokalu.
Udzialy liczone sa odre¢bnie dla kazdego prawa i nie podlegaja kumulacji.
Postanowienia ust. 2 - 5 dotycza nowo przyjetych cztonkéw, po zarejestrowaniu niniejszego
Statutu.
Na pisemny wniosek cztonka wplata wpisowego oraz udzialu moze by¢ rozlozona na raty.
Zwrot udzialu nastepuje w przypadku ustania czlonkostwa w sposéb okreslony w § 16.
Zwrot dokonywany jest dopiero po zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym nastapito ustanie cztonkostwa w terminie 1 miesigca od daty
bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego Zgromadzenia.
Zwrot udzialu nie moze nastapi¢, jesli udzial zostal przeznaczony na pokrycie strat
Spotdzielni.

10. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

4. Prawa cztonkow.
§ 14.
1. Prawa i obowiazki wynikajace z czlonkostwa w Spoéldzielni sa dla wszystkich czlonkow
réwne.
2. Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) wybierania lub bycia wybieranym do organéw Spotdzielni,
2)  prawo czynnego uczestniczenia w zyciu Spoéldzielni oraz zglaszania wnioskéw w
sprawach zwiazanych z jej dziatalnoscia,
3)  prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu
4)  prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
5)  prawo zadania w trybie okreslonym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia,
6) prawo zadania w trybie okreslonym w Statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,
7)  prawo zaznajamiania si¢ w siedzibie Spoldzielni oraz otrzymania kopii i odpiséw
nastepujacych dokumentéw, po uregulowaniu kosztéw ich sporzadzenia:
a) uchwal organéw Spoéldzielni za wyjatkiem dotyczacych indywidualnych spraw
czlonkéw, chyba Ze dotyczg bezposrednio czlonka,
b) rocznych sprawozdan finansowych Spotdzielni,
¢) protokoléw lustraci,
d) protokoléw 1 obrad organéw Spéldzielni,
e) umow zawieranych przez Spéldzielni¢ z osobami trzecimi
f) faktur za umowy zawierane przez Spéldzielni¢ z osobami trzecimi.
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8)  prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub Statutu,

9) prawo otrzymania odpisu obowigzujacego Statutu oraz obowiazujacych w
Spotdzielni regulaminéw.

10) prawo otrzymywania wyciaggéw z protokoléw Rady Nadzorczej w sprawach
bezposrednio dotyczacych czlonka,

11) prawo odwolywania si¢ w postegpowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spotdzielni,

12) prawo korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i §wiadczen Spotdzielni,

13) prawo zawarcia umowy ze Spoéldzielnia o budowe lokalu w trybie okreslonym
Statutem,

14) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
Statutem,

15) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeksztalcenia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w spoéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, jezeli lokal polozony jest w budynku
wybudowanym na gruncie, do ktérego Spoétdzielni nie przystuguje prawo wlasnosci
lub uzytkowania wieczystego, a umowa zostanie zawarta do dnia 31 grudnia 2010 r.
b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

¢) przeniesienie wlasnoéci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

16) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci oplat zwiazanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,

17)  prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spéldzielcze prawo
do lokalu,

18) prawo zadania rozpatrzenia przez wilasciwe organy Spoétdzielni wnioskdw
dotyczacych Spoétdzielni,

Uprawnienia przewidziane w ust. 2 nie obejmuja tresci protokéléw obrad organdw
Spotdzielni, ktérych ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych
albo tajemnice handlowa.

Spoldzielnia moze odmoéwi¢ czlonkowi wgladu do umoéw  zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych osoéb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spoldzielni i przez to
wyrzadzi spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie. Czlonek,
ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez spoéltdzielnie z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie spéldzielni do udostepnienia tych
umow. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi
pisemnej odmowy.

Koszty wydania odpiséw 1 kopii dokumentéw, o ktérych mowa w § 14 ust. 2 pkt 7 1 pkt 10
okresla Zarzad Spotdzielni.

Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust.2 zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktérych kopie chece otrzymaé. Zarzad wyznacza
termin wydania kopii tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 7 dni.

. Uprawnienie okreslone w § 14 ust. 2 pkt. 16 przystuguje rowniez wlascicielom lokali oraz

osobom, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, nawet jesli nie sa
czlonkami Spotdzielni.



5. Obowiazki cztonkéw
§ 15.

Czlonek obowigzany jest:

1) przestrzegac postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwal organéw Spotdzielni,

2) wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udzialy,

3) wnies$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany, chyba Ze ubiega si¢ o czlonkostwo jako
wspotmalzonek cztonka,

4)  wuchylony,

5) uiszczac terminowo oplaty zwigzane z: eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czg$ciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni,

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoéldzielni do wysokosci zadeklarowanych
udzialow,

7) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej,

8) korzysta¢c z lokalu zgodnie 2z warunkami technicznymi okreSlonymi przez
Spotdzielnie,

9) zawiadamia¢ Spoéldzielni¢ o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu, a w
szczegdlnosci o pelnoletnich osobach stale zamieszkujacych z czlonkiem 1 nie
pozostajacych na utrzymaniu czlonka, a takze o osobach faktycznie korzystajacych z
lokalu,

10) zawiadamia¢ Spéldzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowieniu prawa do lokalu (przydziatu),

11) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

12) dba¢ o dobro i rozwdj Spoldzielni oraz poszanowanie mienia Spéldzielni i o jej
zabezpieczenie,

13) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

14) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac 1 ich wykonania,

15) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego oraz pokry¢ koszty operatu szacunkowego sporzadzonego przez
rzeczoznawce majatkowego w przypadku gdy operat sporzadzony byl w celu
dokonania rozliczen ze Spétdzielnia,

16) udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych oraz w celu kontroli
sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikéw oraz
odczytu wskazan tych urzadzen,

17) wykonywac¢ inne obowigzki okreslone w Statucie Spétdzielni,

18) udostepni¢ lokal w celu dokonania obmiaréw powierzchni uzytkowej lokalu.

6. Ustanie cztonkostwa
§ 16.

Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia czlonka,



2) wykluczenia cztonka,

3) wykreslenia cztonka,

4) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

5) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu  mieszkalnego na
podstawie uchwaly Spoéldzielni, o ktérej mowa w art. 11 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych

§ 17.

Czlonek moze wystapi¢ ze Spédldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym
Zarzadowl, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czlonka okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrécony.

Za date wystapienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§ 18.

Spoldzielnia moze rozwiazaé stosunek czlonkostwa przez wykluczenie albo wykreslenie
czlonka, a takze przez podjecie uchwaly o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.
Czlonek moze by¢ wykluczony ze Spoéldzielni w wypadku, gdy z jego winy umyslnej lub z
powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w spoldzielni nie da si¢ pogodzi¢ z
postanowieniami statutu spotdzielni lub dobrymi obyczajami.
Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy czlonek:
1) $wiadomie dziata na szkode Spotdzielni lub wbrew jej stusznym interesom,
2) $wiadomie wprowadza w blad Spoldzielnie w celu uzyskania nienaleznych mu
korzysci,
3) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw oraz uchwal organéow
Spotdzielni,
4) uporczywie uchyla sie od wykonywania istotnych zobowiazan wobec Spéldzielni, a
w szczegolnodci zalega z oplatami zwiazanymi z: eksploatacjqa 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomodci stanowiacych mienie Spétdzielni,
5) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

§ 19.

Czlonek niewykonujacy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych moze
by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkow.

1.

§ 20.

Wykreslenie z rejestru cztonkéw moze nastapi¢ réwniez, gdy cztonek:
1) nie wplacil udziatu 1 wpisowego w terminie okreslonym w Statucie,



2) utracil spoéldzielcze prawo do lokalu, lub odrebng wlasno$¢ lokalu w wyniku
podzialu majatku, na mocy ktérego prawo do lokalu przypadlo bylemu
malzonkowi cztonka Spoétdzielni,

3) zbyt spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jesli bylo to jedyne jego prawo do
lokalu w Spoéldzielni i nie ztozyl rezygnacji z czlonkostwa,

4) utracil spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaly Spoétdzielni, jesli
bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spoétdzielni

5) utracit spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, lub odrebna wlasnos¢ lokalu w
postepowaniu  egzekucyjnym, jesli bylo to jego jedyne prawo do lokalu w
Spotdzielni,

6) zbyl prawo odrebnej wlasnodci lokalu, jesli byto to jego jedyne prawo do lokalu w
Spoltdzielni i nie ztozyl rezygnaciji czlonkostwa,

7) w wyniku orzeczenia sadowego,

8) nie zlozyl rezygnacji z czlonkostwa w sytuacji, gdy posiada wlasnos¢ lokalu w
nieruchomosci, w ktérej wlasciciele lokali podjeli uchwale na podstawie art. 24!
ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i obowiazkow oraz
zarzadzania nieruchomoscia wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o
wlasnosci lokali, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci
zarzadzanej przez Spotdzielnie,

9) nie zlozyl rezygnacji z czlonkostwa, w sytuacji gdy posiada wlasnos¢ lokalu w
nieruchomosci, do zarzadzania ktérej na mocy art. 26 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych maja zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali, jesli bylo to
jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spoétdzielnie.

2. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapita Smier¢.

3. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spoétdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od
dnia jej ustania.

§ 20'

1. Spotdzielnia moze podjac¢ uchwale o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego z nastgpujacych przyczyn:

1) jesli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki dopuszczajac si¢ do powstania szkod, lub
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspoélnego korzystania przez mieszkaficow
albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali

2) jedli zalega z uiszczaniem oplat zwigzanych z kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na jego lokal oraz zwiazanych z
kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni
za okres 6 miesigcy.

2. W wypadku, gdy spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom, spéldzielnia moze podjac¢ uchwale, o ktérej mowa w ust.1, wobec jednego albo
obojga matzonkow.

3. Z chwila, gdy wygasnigcie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaly, o ktérej mowa w ust. 11 2, stanie si¢ skuteczne, ustaje cztonkostwo w
Spotdzielni.

§21.



Wykluczenia ze Spotdzielni, wykreslenia z rejestru cztonkéw lub wygaszenia spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego dokonuje Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu
lub z wlasnej inicjatywy, po uprzednim wysluchaniu wyjasnien zainteresowanego.

Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie zainteresowanego czlonka o terminie posiedzenia
Rady Nadzorczej, na ktérej ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia, wykreslenia czltonka
lub wygaszenia przyslugujacego mu prawa z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni. Jezeli czlonek
si¢ nie stawi na posiedzenie Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢ wniosek bez jego wystuchania.

§ 22.

O wykluczeniu, wykresleniu z rejestru czlonkéw Spoétdzielni lub wygaszeniu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Zarzad zawiadamia zainteresowanego badz jego
pelnomocnika na pismie w ciagu 14 dni od daty podjecia decyzji przez Rad¢ Nadzorcza. Do
zawiadomienia dolacza si¢ uzasadnienie oraz podaje si¢ tryb i termin wniesienia odwolania.
Uzasadnienie powinno w szczegolnodci przedstawia¢ motywy, ktérymi kierowal sie organ
Spotdzielni uznajac, zZe zachowanie czlonka wyczerpuje przeslanki wykluczenia ze
Spoldzielni, wykreslenia z rejestru czlonkéw lub  podjecia uchwaly o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu okreslone w Statucie.

Zawiadomienia zwrécone na skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany podanego przez
niego adresu ma moc prawng doreczenia. Odmowa przyjecia zawiadomienia albo dwukrotne
niepodjecie awizowanego zawiadomienia jest rownoznaczne z dorgczeniem.

Wykluczenie, wykreslenie oraz wygaszenie prawa staje si¢ skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady Nadzorczej,
chyba, ze czlonek przed uplywem tego terminu wniést odwolanie od uchwaly Rady
do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uplywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia
odwolania od uchwaly Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest duzszy od terminu
do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady,

3) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

4) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaly Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§ 23.

Czlonek wykluczony ze Spoldzielni, wykreslony z rejestru czlonkéw oraz czlonek, w
stosunku do ktérego podjeto uchwale o wygasnieciu przystugujacego mu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego ma prawo odwolaé¢ si¢ od uchwaly Rady
Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o
ktorym mowa w § 22 ust 1. Ma on réwniez prawo by¢ obecnym na obradach Walnego
Zgromadzenia przy rozpatrywaniu tego odwolania i popiera¢ je osobiscie. Odwolanie
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone, co
najmniej 30 dni przed jego zwolaniem.

Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie odwolujacego si¢ o terminie Walnego Zgromadzenia,
pod wskazany przez niego adres, na co najmniej 21 dni przed terminem zebrania.

O uchwale Walnego Zgromadzenia odwolujacy powinien by¢ zawiadomiony w ciagu 14 dni
od dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem.

Cztonek Spoéldzielni moze zaskarzyé uchwale Rady Nadzorczej o wykluczeniu, o wykresleniu
lub o wygaszeniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do sadu w terminie szesciu
tygodni od dnia dorgczenia czlonkowi uchwaly 2z wuzasadnieniem. W przypadku



bezskutecznego uplywu terminu rozpatrzenia odwolania czlonka przez Walne
Zgromadzenie, termin do zaskarzenia uchwaly Rady Nadzorczej biegnie od dnia, w ktérym
odwolanie winno by¢ najpézniej rozpatrzone.”

I1I. Postgpowanie wewnatrzspotdzielcze.
§ 24.

Od uchwaly podjetej w sprawie migdzy czlonkiem a Spétdzielnia, czlonek moze odwolaé si¢ w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 25.

1. Whnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu miesigca od
dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego
czlonka na pismie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest zobowigzany poda¢ uzasadnienie i
pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od
dnia otrzymania odmowy. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie,
uchwala Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciagu 3 miesiecy od dnia
whniesienia odwolania i przesta¢ odwolujacemu si¢ czlonkowi odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podje¢cia uchwaly. Uchwala Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 26.

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwolania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na pismie wraz
z uzasadnieniem. Odwolanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspdldzielczym.
Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwotujacemu czltonkowi w terminie 14 dni

od jej podjecia.
§ 27.

1. Uchwala Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sadu z powodu jej niezgodnosci z
prawem lub Statutem w terminie szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a
jesli wnosi je czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwolania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia przez czlonka wiadomosci o uchwale,
lecz nie pézniej niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

2. W przypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postgpowaniu sadowym i
wewngtrzspotdzielczym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

3. Prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia ze Spéldzielni, wykreslenia z rejestru
czlonkéw oraz w sprawie wygaszenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguje wylacznie cztonkowi, ktérego uchwala dotyczy.

IV. Organy Spétdzielni.



Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4)  wuchylony
Wybory do organéw Spoéldzielni, o ktorych mowa w ust. 1 dokonywane sa w glosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolanie czlonka organu nastgpuje
réwniez w glosowaniu tajnym.
Do organéw Spoéldzielni wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe
glosow.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez organ Spoétdzielni
uwzglednia si¢ tylko oddane ,,za” 1 ,,przeciw” uchwale.
Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoldzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwal przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

1.Walne Zgromadzenie.

§ 29.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

N —
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§ 30.

W Walnym Zgromadzeniu biorg udzial wszyscy cztonkowie spétdzielni

Osoba nie bedaca cztonkiem Spéldzielni, ktérej przystuguje prawo odrebnej wlasnosci lokalu
lub spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu
bez prawa glosu.

Walne Zgromadzenie nie moze by¢ zastapione przez zebranie przedstawicieli.

Czlonek spoéldzielni moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie, chyba ze
postanowienia niniejszego Statutu stawiong inaczej.

Osoby prawne bedace czltonkami Spoéldzielni biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz
jednego cztonka.

Czlonkowie maloletni, posiadajacy ograniczona zdolno§¢ do czynnosci prawnych badz
ubezwlasnowolnieni calkowicie moga bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
przedstawicieli ustawowych, opiekunéw badz kuratoréw — stosownie do postanowien
kodeksu rodzinnego i opiekunczego.

Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub eksperta. Osoby, z
ktérych korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

Kazdy czltonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo§¢ posiadanych udzialéw.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Zwiazku Rewizyjnego, zwiazkéw i organizacji, w ktoérych Spoéldzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spoéldzielczej oraz osoby zaproszone przez Zarzad
Spotdzielni.

10. uchylony
11. uchylony
12. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw.



1. Walne Zgromadzeniu zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
czasie.

3. Zarzad jest zobowiazany zwola¢ Walne Zgromadzenia na zadanie:

1)  Rady Nadzorczej,

2)  uchylony

3)  przynajmniej 1/10 czlonkéw Spétdzielni,
4)  uchylony

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem celu
jego zwolania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie,
aby moglo si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, Walne Zgromadzenie zwoluje Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoéldzielni zwoluje je
zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na
koszt Spotdzielni.

7. uchylony.

§31'
1. Prawo zglaszania projektéw uchwatl i Zadania zamieszczenia okreslonych spraw w porzadku
obrad przystuguje:
1)  Zarzadowi,
2)  Radzie Nadzorczej,
3)  grupie co najmniej 10 cztonkow

2. Zgloszenie projektu uchwaly przez cztonkéw musi by¢ dokonane w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

3. Zarzad obowiazany jest przygotowaé pod wzgledem formalnym projekt zgloszony przez
czlonkoéw spoldzielni oraz przedtozy¢ go pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu.

4. Projekty uchwal zostang wylozone w siedzibie Spoéldzielni co najmniej 14 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia

5. Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w  siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadaja
czlonkowie Spoétdzielni

§ 32

1. O czasie, miejscu, porzadku obrad oraz o miejscu wylozenia sprawozdan i projektéw uchwat,
ktore beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia czlonkowie, zwiazek rewizyjny, w
ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spoldzielcza zawiadamiani sa na
piSmie, co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienia
kierowane do czlonkéw zawieraja dodatkowo informacje o prawie zapoznania si¢ z
wylozonymi dokumentami.

2. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pézniej niz 3 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

3. Zarzad obowigzany jest przygotowaé pod wzgledem formalnym poprawki zgloszone przez

§ 31.

czlonkow spotdzielni oraz przedlozy¢ je pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu



§ 33.

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w sposéb okreslony w § 32. Zadne uzupelnienia
porzadku obrad nie moga by¢ wnoszone w toku posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Nie
dotyczy to podjecia uchwaly o odwolaniu cztonka Zarzadu w zwiazku z nieudzielaniem mu
absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrywanie do nastgpnego posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejnos$¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe obecnych
na nim cztonkéw.

4. Uchwale¢ uwaza si¢ za podjeta, jesli za uchwala opowiedziala si¢ wymagana w statucie
wigkszo$¢ ogodlnej liczby czltonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Wigkszosc¢
kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gltoséw — dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu Spétdzielni,

b) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej,

¢) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie polaczenia Spétdzielni,

d) 3/4 gltoséw — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni

5. W sprawach likwidacji Spéldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu

zobowigzan likwidowanej Spoéldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej

wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, uchwala moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych czlonkéw Spotdzielni

§ 34.
1. Obrady Walnego Zgromadzenie otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.
2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastgpca
przewodniczacego 1 sekretarz.

§ 35.

1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwolania kontynuacji przerwanego zebrania.

2. Zarzad jest zobowiazany do zwolania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia
w terminie okreslonym uchwala Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad w
trybie okreslonym w § 33.

§ 36.

Zakoticzenie Walnego Zgromadzenia nastgpuje:
1) po wyczerpaniu porzadku obrad,
2)  gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwale o zakonczeniu obrad mimo nie
wyczerpania porzadku obrad.

§ 37.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spolecznej i
kulturalnej,
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2)  rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow
cztonkow Spoéldzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

3)  udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4)  rozpatrywanie wnioskow  wynikajacych  z  przedstawionego protokétu
polustracyjnego z dzialalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,

5)  podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogoblnego) lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7)  podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

8)  oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

9)  podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni, podziatu
Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotlan od uchwat
Rady Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian w Statucie,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

13)  wybor delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona,

14)  wybor 1 odwolanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej
czlonkow.

§ 38.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokoél, ktéry podpisuja przewodniczacy 1
sekretarz posiedzenia. Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 14
dni od dnia odbycia Zgromadzenia.

Protokét 1 uchwaty Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkéw, przedstawicieli zwiazku
rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoldzielcze;.
Protokély z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spéldzielni, co najmniej
przez 10 lat.

§ 39.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spoéldzielni oraz
wszystkie organy Spéldzielni.

Uchwala sprzeczna 2z ustawg Prawo Spoldzielcze oraz ustawa o spoéldzielniach
mieszkaniowych jest niewazna.

Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badZz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do
sadu.

Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
Powdédztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
sze$ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciagu



szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pdzniej
jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Zebrania Przedstawicieli Cztonkow.
Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie lub niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace t¢ uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spéldzielni oraz
wszystkich jej organdw.

§ 40.

Szczegolowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwal
okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

2. Rada Nadzorcza.
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§ 41.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni.

Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod
czlonkéw Spotdzielni.

Jezeli cztonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebedaca czltonkiem Spotdzielni, upelnomocniona przez osobg prawna.

Rada Nadzorcza sktada sie z 12 cztonkow.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepng
kadencje.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spéldzielni.
Uchwala w sprawie wyboru pracownika Spoldzielni na czlonka Rady Nadzorczej jest
niewazna.

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dzialalno$ci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z
czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w
zwigzku malzedskim albo w stosunku pokrewiefstwa lub powinowactwa w linii prostej i w
drugim stopniu linii boczne;.

§ 42.

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z chwila wyboru czlonka na nast¢pna kadencje.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1)  odwotlania wigkszoscig 2/3 gloséw czlonkéw Spotdzielni bioracych udzial w
glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu,
2)  zrzeczenia si¢ mandatu,
3)  ustania czlonkostwa w Spotdzielni,
4)  nawiazania stosunku pracy ze Spoldzielnia.
Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat do Rady, uprawniony organ
statutowy dokonuje wyboru — do kofica kadencji Rady Nadzorczej — innego cztonka Rady.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje.

§ 43.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:



1)

2)

3)

4)

5)

6)
7
8)

9)

10)
11)

12)
13)

14)
15)

16)
17)
18)

19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)

26)

uchwalanie planéw gospodarczych 1 programéw dzialalnosci spotecznej i
kulturalnej,
nadzor i kontrola dzialalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badania okresowych sprawozdan z dzialalnosci oraz sprawozdan
finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielnie jej
zadan  gospodarczych, ze  szczegélnym  uwzglednieniem
przestrzegania przez Spoéldzielni¢ praw jej czlonkow,

o) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad

whnioskow organdw Spotdzielni i jej cztonkdw,
podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zakiadu
lub innej jednostki organizacyjnej,
podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktoérej przeznaczone beda S$rodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wickszosci cztonkéw
Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwiazane sa z ta nieruchomoscia,
podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych
oraz wystepowania z nich,
zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Spoétdzielni,
sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci
wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,
podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w
interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych
czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady
przez nia upowaznionych,
uchylony
wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni,
uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spo6tdzielni,
uchwalanie regulaminu rozliczen kosztéw inwestycji mieszkaniowych 1 ustalania
wartosci poczatkowej lokali,
uchwalanie wspélczynnikéw atrakeyjnosci w nowo-wybudowanych lokalach,
uchwalanie  regulaminu  rozliczania  kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali,
uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz
pobierania oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,
uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wkladéw
mieszkaniowych i budowlanych,
uchwalanie regulaminu postgpowania w sprawach zabudowy powierzchni
ogodlnego uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-uslugowe,
uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,
uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,
uchwalanie regulaminu porzadku domowego,
uchwalanie regulaminu Zarzadu,
uchylony
uchwalanie regulaminu komisji Rady,
podejmowanie uchwal w sprawie wygasniccia spoldzielczego lokatorskiego
prawa do mieszkania,
podejmowanie uchwat o wykresleniu cztonka ze Spétdzielni.
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W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlondw i
pracownikow Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi 1 dokumenty
oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

§ 44.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sklad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy stalych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza moze powola¢ ze swego skladu komisje stale lub czasowe oraz dokonuje
wyboru prezydium komisji.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowaé zadnych decyzji ani formulowac wiazacych zalecen pod adresem czlonkéw,
organdw Spoldzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 45.

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci — jego
zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 6 cztonkéw Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci, co najmniej polowy
sktadu Rady, okreslonego statutem Spoétdzielni.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 46.

Zasady wynagradzania czlonkéw Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach okresla uchwata
Walnego Zgromadzenia.

§ 47.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres i sposéb jej dzialania, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

3. Zarzad
§ 48

1. Zarzad kieruje dzialalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub Statucie innym
organom Spoldzielni.

§ 49.

1. Zarzad sklada si¢ z trzech czlonkéw, w tym prezesa i jego zastepcow.
2. Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza.
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Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.

uchylony.

>

§ 50.

1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi czlonkami Zarzadu bedzie nawiazany
stosunek pracy.

2. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje i rozwiazuje
stosunek pracy stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

3. Odwotlanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 51.

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:

1/ podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni,

2/ zawieranie uméw o budowe lokali,

3/ zawieranie umow o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4/ uchylony,

5/ zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

6/ zawieranie uméw o przeksztalcenie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu na spétdzielcze wlasnosciowe prawo lokalu w sytuacji okreslonej w § 14
ust 15 lit. a niniejszego statutu,

7/ zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,

8/ sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
spolecznej 1 o§wiatowo-kulturalnej,

9/ prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i
wykonywanie zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

10/ zabezpieczanie majatku Spéldzielni,

11/sporzadzanie rocznych sprawozdan 1 sprawozdad finansowych oraz
przedkladanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

12/ udzielanie petnomocnictw,

13/ uchylony,

14/ zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

15/ zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan,

16/ wspodldziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorcze;.

§ 52.

1. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sa
zwolywane przez prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnosci — przez zastgpcg prezesa, €O
najmniej 2 razy w kwartale.

2. Warunki podzialu czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania 1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 53.



Oswiadczenie woli za Spoéltdzielnie sktadaja Iacznie, co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 54.

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwiagzanych z kierowaniem biezaca
dzialalno$cia gospodarcza Spoéldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.

Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.
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§ 55.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spoéldzielni.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji czlonka (czlonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoéldzielni, a w szczegdlnodci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie wiadz
przedsigbiorcéw prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjna wobec Spotdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstaw¢ odwolania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odr¢bnych przepisach.

Pod pojeciem dziatalnodci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w
ktorych:

1)  inny podmiot prowadzi dzialalnos¢ konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci
Spotdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi
podmiotami §wiadczacymi ustugi,

2)  podmiot zawarl ze Spotdzielnia umowe o §wiadczenie ustug lub dostawy.

W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 4 - Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci
czlonka tego organu.

Rozstrzygniecie o uchyleniu zawieszenia badZz odwolania zawieszonego czlonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu nastepuje na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 56.
(uchylony)

§ 57

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoéldzielni za szkode wyrzadzong
dzialaniem badz zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba, ze nie
ponosi winy.



4. uchylony

§ 58
(uchylony)
§ 59
(uchylony)
§ 60
(uchylony)
§ 61

(uchylony)

V. Tytuly prawne do lokali.

§ 62.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czltonkéw Spoétdzielnia moze:

)
2)

3)
4)

5)

ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowiacych wlasnosé Spoétdzielni,

uchylony,

uchylony,

ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,
domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach
stanowiacych wiasnos§¢ Spotdzielni,

wynajmowacé czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w
budynkach stanowigcych wlasnos¢ Spotdzielni.

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 63.

1. Przez umowe¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéldzielnia zobowiazuje si¢ oddaé czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a czlonek
zobowiazuje si¢ wnie§¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczal oplaty okreslone w ustawie i w
Statucie Spotdzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wlasnosé Spoltdzielni.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucii.



10.

11.

1.

2.

3.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do malzonkow.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy
czlonkiem a Spoldzielnia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie
pisemnej.

Umowa spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym
czlonkiem przed wygasni¢ciem praw do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

Spoltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka Spéldzielni — osoby prawnej.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub cz¢sci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni chyba, ze byloby to zwiazane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos$¢ oplat na rzecz Spéldzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czltonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajq najpézniej z chwila wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w
§ 154 statutu.

§ 64.

Z cztonkiem Spoldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa, o ktérej mowa w ust.1, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:
1)  zobowigzanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czescl przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego
oraz do uczestniczenia w innych zobowiazaniach Spoldzielni zwigzanych z
budowg — okreslonych w umowie,
2)  okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3)  okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4)  okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

§ 65.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spotdzielni lub Spéldzielnie.

Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spoétdzielni lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn po jego stronie lezacych, nie dotrzyma warunkéw umowy
okreslonych w § 64 ust. 2 pkt. 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzoéd na koniec kwartatu kalendarzowego
chyba, Ze strony postanowia w umowie inaczej.



§ 66.

1. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, malzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim, ktére mialy wspdlnie z czlonkiem zamieszkiwaé, przystuguja roszczenia o
przyjecie do Spoldzielni 1 zawarcie umowy zgodnie z postawieniami umowy o budowe
lokalu.

2. Do zachowania roszczeni, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac
pod uwage w szczegdlnosci czy osoba uprawniona zamieszkiwala z bylym czlonkiem
spoldzielni. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

3. Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spotdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 1, staje si¢
strong umowy o budowg lokalu wiazacej osobg, ktérej cztonkostwo ustato.

4. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1 przyslugujq roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i
zawarcie umowy.

5. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku oséb, o ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego lokalu.

§ 67.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa,
podjecia przez Spoéldzielnie uchwaly o wygasnieciu tego prawa oraz w innych wypadkach
okreslonych w Statucie. W wypadku, gdy przystuguje ono malzonkom, wygasniecie prawa
nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

§ 68.

1. Po ustaniu malzedstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa malzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoéldzielnig, ktéremu z nich przypadlo
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowdd wszczecia
postepowania sadowego o podzial tego prawa. Byly malzonek niebedacy czlonkiem
Spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracje czlonkowska w terminie 3 miesi¢cy od dnia, w ktérym
przypadto mu prawo do lokalu.

2. Jezeli malzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 Spéldzielnia wyznaczy
im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie
moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu
Spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnicciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

§ 69.

1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu maltzonkowi.
Matzonek ten, jezeli nie jest czlonkiem Spoéldzielni, powinien w terminie jednego roku od
dnia $mierci wspotmalzonka zlozy¢ deklaracje cztonkowska.

2. Jezeli malzonek nie dokona czynnosci, o ktérej mowa w ust. 1 Spoltdzielnia wyznaczy mu w
tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze



spowodowaé jego nie zachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Spéldzielnia
moze podja¢ uchwale o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.

§ 70.

. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w

nastgpstwie nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 68, roszczenia o przyjecie do
Spoldzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja dzieciom i1 innym osobom bliskim.

W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie ustania czlonkostwa, podjecia przez Spoéldzielni¢ uchwaly o wygasnigciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w trybie okreslony w § 20" lub nie dokonania
czynnosci, o ktérych mowa w § 69, roszczenia o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja:
malzonkowi, dzieciom 1 innym osobom bliskim.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 1 2, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku deklaracji czltonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie sp6tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§ 71.

Po wygasdnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwalo to prawo, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego
wywodza, sa obowiazani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spoldzielni nie ciazy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

[\
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. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 72.

uchylony,

uchylony,

uchylony,

uchylony,

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym, ze czlonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich chyba, Zze przystuguje ono wspoélnie malzonkom. W
wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu
wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Spoldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkéw nabywey prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta.



1

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucii. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

. Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w

formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spéldzielni.
Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne.

Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cz¢s$¢ spoldzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym 2z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do
lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiet umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest
niewazna.

§ 74.
(uchylony)
§ 75
(uchylony)
§ 76

(uchylony)

§ 77

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

1.

1.

2.

§ 78.

W wypadku ustania czlonkostwa jednego ze wspéluprawnionych z tytutu spéldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu albo obojga matzonkéw, przepisy § 73 ust. 4 1 5 stosuje si¢
odpowiednio.

§ 79.

Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $§mierci jednego z malzonkow, ktérym spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 80.



Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, w przypadku
dlugotrwalych zaleglodci z zaplatq oplat, o ktérych mowa w § 154, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu
albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspoélnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 81.
(uchylony)

§ 82.

Do egzekucji ze spédldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci. W razie odmowy przyjecia nabywey w poczet cztonkéw
Spotdzielni przystuguje mu roszczenie o zwrot zlozonej rekojmi.

§ 83.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobe niebedaca
czlonkiem spéldzielni, ktorej przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, calego
lub czesct lokalu nie wymaga zgody Spoldzielni chyba, Zze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego cz¢sci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spoéidzielni,
czlonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka albo osobg niebedaca czlonkiem spoéldzielni w sprawie
korzystania z lokalu lub jego czgsci wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spoltdzielczego
prawa do tego lokalu.

§ 83"

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci spoldzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spo6tdzielnia
mieszkaniowa, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebnej
wlasnosci lokalu lub we wlasno$¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spoétdzielnie mieszkaniowa
bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czlonka, ktérego
czlonkostwo ustalo na skutek wykreslenia spéldzielni z rejestru w zwiazku z zakofczeniem
postepowania likwidacyjnego lub upadlosciowego i ktéremu przystugiwalo spéldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu.

§ 832

Przepisy art. 17" ust. 6, art. 177 ust. 1, 3, 41 6, art. 17°, art. 177, art. 1777 1 art. 17" ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio do garazy wolnostojacych.

§ 84.



Po wygasnigciu spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazani do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoéldzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia

innego lokalu.

3. uchylony

§ 85.
(uchylony)
§ 86.
(uchylony)
§ 87.

(uchylony)

4. Odrebna wtasnos¢ lokalu.

§ 88.

Z czlonkiem Spoldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spéldzielnia
zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

D

2)

3)
9

5)
0)

zobowigzanie  czlonka Spéldzielni do  pokrywania kosztow  zadania
inwestycyjnego w czedci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu
budowlanego okreslonego w umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe,

okreslenie zasad rozliczen z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu.

§ 89.

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 88, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym albo
jego wniesiong czgscia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje roéwniez wniesiony wklad
budowlany albo jego cze$¢ i staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w poczet czlonkéow
nabywcy lub spadkobiercy, z tym, ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem
poprzedniego nabywcy w poczet cztonkdéw zbycie to staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia
kolejnego nabywcy w poczet cztonkéw. Przepis § 9 ust.1 pkt. 11 stosuje si¢ odpowiednio.



Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 90.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spoldzielni lub Spotdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spéldzielni lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tych warunkéw umowy
okreslonych w § 88 pkt 1 i 5, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wlasnodci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba, Ze strony postanowia w umowie inaczej.

§ 91.

Spotdzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebna wlasnosé¢ lokalu w formie aktu notarialnego
zawartego miedzy czlonkiem a Spoldzielnia najpdzniej w terminie 3 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — najpézniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
czlonka Spoéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo oséb
wskazanych przez czlonka Spétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w §
154 statutu

§ 92.

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

1.

§ 93.

Umowa o ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokali moze byé zawarta przez Spoldzielnie
facznie ze wszystkimi czlonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udzialéw w
nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnosé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiet umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 94.

. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokali nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spoétdzielni moze by¢

tylko jedna z nich chyba, Ze przysluguje ono wspélnie matzonkom. W wypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje
Spotdzielnia.



2. Spoéldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej czlonkiem
wladciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 95.

1. Wtadciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spéldzielni moze zaskarzyé do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
Przepisy § 39 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

2. Wigkszo§¢ wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspoélnej, moze
podjac¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlna
bedq mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali. Do
podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. la, art. 31 1 32 ustawy o
wlasnosci lokali.

§ 96.

Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaplata naleznych od niego oplat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Zarzad Spoéldzielni na wniosek wickszosci wiadcicieli lokali w budynku lub
budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadac sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Wtascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§ 97.

Przepisy § 88-96 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspétwlasnosci garazu.

o

. Najem lokalu.
§ 98.

1. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych nie
moze ustanowi¢ spoldzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, ze
wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

2. Spéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 czlonkom

Spotdzielni i osobom niebedacym czltonkami Spoétdzielni.

Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoétdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych cztonkom Spéldzielnia moze przedlozyé oferty innym

osobom.

Oferty przedkladane sq w kolejnosci ztozonych wnioskdéw o wynajem lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

&
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§ 99.



Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze wolne
W sensie prawnym.

Dobér najemcéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedlug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez Spéldzielni¢ z
najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych umow
okresla Rada Nadzorcza.

Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga
uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien
najemcoéw — czlonkéw Spoldzielni, a takze najemcow pracowni wykorzystywanej przez
tworce do prowadzenia dzialalnodci w dziedzinie kultury i sztuki, ktérzy poniesli (sami badz
ich poprzednicy prawni) w pelnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajacych z art. 39
ustawy o spoltdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 .

Do najmu lokali mieszkalnych majq zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego a
do najmu lokali o innym przeznaczeniu jak mieszkalne przepisy kodeksu cywilnego.

VI. Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéow.

1. Zasady ustalania kolejno$ci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow.

»

§ 100.

Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw ustala si¢ na podstawie dotychczas
zawartych uméw okreslajacych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci numeréw tych umoéw, a
nastepnie wedlug daty przystapienia do Spéldzielni.

uchylony

W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescia ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania umowy o
budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spoéldzielnie, o ile w
wyznaczonym przez Zarzad terminie 30 dni przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

O mozliwosci 1 terminie przystapienia do zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 3
czlonkowie powiadamiani sa bezposrednio w stosownym ogloszeniu, tj. w gablocie
Spoltdzielni oraz w prasie lokalnej.

Po uplynieciu terminu, wyznaczonego zgodnie z ust. 3 Spéldzielnia moze przedlozy¢ oferte
innym osobom.

§100".

. Odzyskany przez Spoéldzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktérego wygasto

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ zadysponowany przez
Spoldzielnie na warunkach prawa odrebnej wlasnosci lokalu. Jesli do lokalu nie istnieja
roszczenia okreslone w § 60, § 68 — 70, Spotdzielnia oglasza nie pozniej niz w ciagu 3 miesigcy
od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.

. Odzyskany przez Spétdzielnig lokal, do ktérego wygasto spotdzielcze wlasnosciowe prawo do

lokalu moze by¢ przez Spoéldzielni¢ zadysponowany na czlonka Spoéldzielni na warunkach
odrebnej wlasnosci lokalu.

. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja czlonkowie, ktérzy nie maja zaspokojonych potrzeb

mieszkaniowych i zglosza gotowo$¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wlasnosci tego lokalu. W przypadku zgloszenia si¢ kilku 0séb o takim statusie pierwszenstwo
ma najdluzej oczekujacy.



4. Czlonkowie, o ktérych mowa w ust. 3 zawiadamiani sa o mozliwosci uzyskania odrebnej
wlasnosci lokalu poprzez ogloszenie w prasie lokalne;.

5. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu na takiego czlonka jest wplata wartosci
rynkowej lokalu.

6. Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty w postepowaniu wieczystoksiegowym obciazaja czlonka Spéldzielni, na
rzecz ktorego Spoltdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

7. Tryb 1 zasady przetargu w przypadku wygasni¢cia spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego oraz kryteria pierwszenstwa ustanowienia tytulu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 101.

—_

W przypadku wygasniecia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoéldzielnia
oglasza, nie podzniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.

2. Tryb i zasady przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Zamiana lokali.
§ 102.

(uchylony)
§ 103.
1. Zamiana lokali w budynkach stanowiacych mienie Spoétdzielni moze wystepowacé w formie
zamiany cywilne;.
2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spoldzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu

(domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wlasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali
migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 104
(uchylony)
§ 105
(uchylony)
VII. Zasady wnoszenia wktadéw oraz ich rozliczania w razie wygasnigcia prawa do
lokalu.

1. Zasady ogolne.

§ 106.



Czlonkowie Spoéldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sa
zobowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych
lub budowlanych okreslonych w umowie.

§ 107.

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych
lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w § 106 dokonuje si¢ w dwoch
etapach:

1) wstgpnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej 1 kosztorysu,

2)  ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoldzielnie.

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji 1 ustalenia kosztu budowy poszczegdlnych lokali dokonuje si¢
z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade¢ Nadzorcza zawierajacego:

1)  okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktérego odpowiada
Spoltdzielnia,

2)  okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3)  okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wigcej
budynkéw i1 rozliczenie metodami kosztéw bezposrednich,

4)  okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czgsci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

5)  okreslenie, ktoére skladniki kosztéw budowy czedci mieszkalnej sa rozliczane na
poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore
sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania,

6)  réznicowanie obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytulu ich cech funkcjonalno-
uzytkowych (atrakcyjnos$é) wskaznikiem atrakcyjnosci.

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotaczony do kazdej umowy o budowe
lokalu.

§ 108.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych maja byé ustanowione
prawa okreslone w § 106, stanowi podstawe do okreslenia przez Spéldzielnic w umowach o
budowe lokalu zawieranych z czlonkami, wstepnej wysokosci wymaganego wkiadu oraz
wysokosci 1 terminéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

§ 108"

1. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy lokalu powstata réznica pomiedzy
wysokoscia wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowiazany z tego tytulu jest cztonek albo osoba niebedaca cztonkiem,
ktérej w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje prawo do tego lokalu.

2. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 109.



Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci lokali nowo oddawanych do uzytku
zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§ 110.

Jesli wskutek nie wniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wplat na wklad Spoétdzielnia
zaciagnela kredyt, czlonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwiazane z obsluga zadluzenia
Spotdzielni z tytulu nie wnoszenia przez niego wplat na wklad.

2. Wktady mieszkaniowe
§ 11.

Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokos$ci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem
budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spoldzielnie pomoca ze $rodkéow
publicznych lub z innych $rodkéw. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z
zaciagnigtego przez Spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
czlonek jest obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

§ 112.
(uchylony)

§ 113.

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, czlonek, z ktorym Spéldzielnia zawiera nowsa umowe o budowe
tego lokalu, obowiazany jest wnie$¢ wklad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci wyplaconej
osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania
pozostalej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

3. Wktady budowlane
§ 114.

Czlonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosdci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedlug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajacej
calosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cz¢$¢ wkladu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnictego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, czlonek jest obowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

§ 115.



(uchylony)
§ 116.
(uchylony)

§ 117.

Czlonek ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej
wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci.

4. Rozliczenia w razie wygasnigcia prawa do lokalu.

—_
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§ 118.

W przypadku wygasniecia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkows tego lokalu.
Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest opréznienie lokalu. Obowiazek wyplaty
warto$ci rynkowej mieszkania powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka
spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu.
Roszczenie o zwrot wartosci rynkowej lokalu jest zbywalne i podlega egzekucji.
Przed dokonaniem wyptaty wartosci rynkowej potraca sie:
1) przypadajaca na dany lokal cz¢$¢ zobowiazan spoldzielni zwigzanych z budowa, w
szczegblnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy,
2)  nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji przypadajaca na ten lokal, jesli
spotdzielnia korzystata z pomocy ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkoéw,
3)  kwote zaleglych oplat zwiazanych z kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w czgsci przypadajacej na ten lokal oraz kosztami eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,
4) koszty okreslenia wartos$ci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 119.

. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoéldzielnia

obowigzana jest uiSci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
uprawnionemu warto§¢ rynkowa, ustalana w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany
lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

7, warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez czlonka czes¢ wkladu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal splacony kredyt zaciagni¢ty przez Spotdzielni¢ na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu
wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata
naleznosci z tytulu wygaslego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia
przetargowego.



§ 119"

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spéldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spoéldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto§¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci z tytulu niewniesionego wkladu budowlanego oraz kwoty
niesplaconego kredytu zaciagnictego na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami oraz z tytulu obcigzenia hipoteka. Obowiazek Spéldzielni powstaje dopiero z
chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 120.

1. W przypadku rozwiazania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spoldzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wlasnosci lokalu, Spoldzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiong cz¢$¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego,
zwaloryzowana proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jesdli rozwiazanie umowy, o ktérej mowa w ust. 1 nastapilo z przyczyn lezacych po stronie
Spoltdzielni, nalezny wktlad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwiazania umowy.

3. Jedli rozwigzanie umowy, o ktérej mowa w ust,. 1 nastapilo z przyczyn lezacych po stronie
czlonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoéldzielni¢
nowej umowy o budowe danego lokalu.

VIII. Przeksztatcanie tytuléw prawnych do lokali

§ 121.

1. Czlonek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony do zadania, by Spoétdzielnia:
1) przeksztalcita dotychczasowe prawo w spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu w sytuacji okreslonej w § 14 ust. 2 punkt 15 lit. a, lub
2)  przeniosta na czltonka wlasnosé lokalu
2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1 nie przystuguje cztonkom posiadajacym spoéldzielcze
lokatorskie prawa do lokali, ktérych koszt budowy sfinansowany zostal srodkami Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego.

§ 122.

Czlonek, ktéremu przystuguje spoltdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do
zadania by Spotdzielnia przeniosta na niego wlasnos$¢ lokalu.

§ 123.

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni,
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury 1 sztuki, ktory



ponibdst w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzec z ta
osoba umowg przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 124.

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez Spoétdzielnie
byl mieszkaniem zakladowym przedsi¢biorstwa panstwowego, panistwowej osoby prawnej
lub panstwowej jednostki organizacyjnej, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
najemca umowg przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do najemcy
okreslonego w ust. 1.

§ 125.

~

uchylony,

2. Spoldzielnia jest zobowiazana pisemnie poinformowac czlonka lub najemce wnioskujacego o
przeniesienie wlasnosci lokalu o zasadach i trybie rozpatrzenia wnioskow. Informacja winna
by¢ przekazana w terminie 21 dni od daty wplywu wniosku.

3. Whioski czlonkéw i1 najemcéw o przeniesienie wlasnosci lokali powinny by¢ rozpatrzone
najpézniej w terminie 14 dni od uprawomocnienia si¢ uchwaly Zarzadu Spoéldzielni
okreslajacej przedmiot odrebnej wlasnosci lokali w danej nieruchomosci. Jesli uchwala
istniata w dniu zgloszenia wniosku przez uprawnionego, wowczas wniosek winien by¢
rozpatrzony bez zbednej zwloki. Zarzad Spéldzielni obowiazany jest przekaza¢ na pismie
zainteresowanej osobie decyzj¢ o rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie wlasnosci lokalu.

§ 126.

1. Spoldzielnia jest obowiazana podja¢ 1 realizowal prace przygotowawcze w  zakresie
niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach.

§ 127.

1. Czlonek lub najemca wnioskujacy zmiane tytulu prawnego do lokalu jest obowigzany
wplaci¢ naleznosci warunkujace t¢ zmiang tytulu, w terminie ustalonym przez Zarzad
Spéldzielni. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku
rozpatrzenia wniosku o zmiang tytulu prawnego do lokalu.

2. W przypadku wlasnosci lokalu termin, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze by¢ dluzszy niz 1
miesiac od zawiadomienia czlonka lub najemcy o rozpatrzeniu wniosku o przeniesienie
wlasnosci lokalu i ustalany jest w sposob umozliwiajacy dotrzymanie 3-miesi¢cznego terminu
na zawarcie umowy przenoszacej wlasnos¢ lokalu, liczonego od dnia zlozZenia wniosku o
przeksztalcenie.

§ 128.

Spotdzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do
lokalu lub umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu najpézniej w terminie 15 dni od daty
uregulowania przez cztonka lub najemce nalezno$ci warunkujacych zmiane tytutu prawnego do
lokalu. Termin ten ustalany jest w sposob umozliwiajacy dotrzymanie 3-miesigcznego terminu na



zwarcie umowy przenoszacej wlasno$¢ lokalu liczonego od dnia zlozenia wniosku o
przeksztalcenie.

§ 129.

1. Jedli dla zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce
rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy zamiane tytulu prawnego do
lokalu nawet, jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytul prawny do lokalu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty zalozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi cztonek lub najemca, na
ktérego jest przenoszona wiasnos¢ lokalu.

§ 129'

Jesli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostala
wyodrebniona wlasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego lokalu stosuje
si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania
przez wladcicieli cztonkami spotdzielni.

1. Przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 130.

1. Do dnia 31 grudnia 2010 r. na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego potozonego na gruncie, do ktérego Spétdzielni nie
przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego, Spéldzielnia jest obowiazana
zawrze¢ z tym czlonkiem umowe o przeksztalcenie przyslugujacego czlonkowi prawa na
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowiazan Spoldzielni zwigzanych =z
budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegblnosci odpowiedniej czesci zadluzenia
kredytowego Spoéltdzielni wraz z odsetkami,

2)  splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cz¢sci przypadajacej na
budowe jego lokalu, o ile Spoldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej
odprowadzeniu do budzetu pafstwa uzyskanej ze §rodkéw publicznych lub
innych $rodkow.

3)  uchylony

4)  splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

5)  wuchylony

2. uchylony,

3. Wynagrodzenie notariusza za ogél! czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i
wpisu do ksiegi wieczystej obciazaja czlonka spéldzielni, na rzecz ktérego spédldzielnia
dokonuje przeniesienia wilasnosci lokalu.

4. Decyzje o przeksztalceniu prawa do lokalu podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§ 131.



Warunki finansowe przeksztatcenia lokatorskiego prawa do lokalu okreslone w § 130 nie dotycza
mieszkan obciazonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie Ustawy z
dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panistwa w splacie niektérych kredytéw mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnej oraz refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych (Dz.
U. z 1996 r. nr 5, poz. 32 z pézn. zm.). W takim przypadku przeksztalcenia lokatorskiego
dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie

§ 132.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie podlega przeksztalceniu na
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wybudowanym z udzialem §rodkéw z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego.

2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 133.

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wiasnosci
lokalu. po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia
wlasnosci lokalu:

1)  splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowiazan Spoéldzielni zwiazanych z
budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
wraz z odsetkami,

2y wuchylony

3)  splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji czesci przypadajacej na
jego lokal, o ile spétdzielnia korzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panistwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych srodkéw,

4)  splaty zadluzenia z tytulu nieziszczonych oplat zwiazanych 2z kosztami
eksploataciji 1 utrzymania nieruchomosci w cze¢dci przypadajacej na ten lokal oraz
kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych —mienie
Spotdzielni,

5)  uchylony

2. wuchylony

3. Spéldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesi¢cy od dnia zlozenia
wniosku przez osobg uprawniona, chyba, Zze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub spéldzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek, lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogdél czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty w postgpowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja czlonka spétdzielni, na
rzecz ktorego spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu

§ 134.



Whplaty, o ktérych mowa w § 133, wyliczone przez Spoldzielni¢ cztonek obowiazany jest wplacié
do Spéldzielni w nieprzekraczalnym terminie 6 miesigcy, od dnia pisemnego powiadomienia
czlonka o warunkach finansowych przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 135.

(uchylon)

§ 136.

Wplywy z wplat przeznacza si¢ na splate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa
umorzenia kredytu obcigzajacego dany lokal.

§ 137.

Po $mierci cztonka Spoéldzielni, ktéry wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu do
ktorego przyslugiwalo mu spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, jezeli brak jest oséb
uprawnionych; malzonka, dzieci i innych oséb bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o
przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu nawet, jezeli zaden z
nich nie jest czlonkiem Spoéldzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ § 118 dotyczacego
wyplacenia osobie uprawnionej wartosci rynkowej lokalu oraz uznaje sig, iz wniosek o
przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez
czlonka Spétdzielni.

§ 138.

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odr¢bna
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢
wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze prawo do tego lokalu.

3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi lub osobie nie bedacej
cztonkiem Spoétdzielni przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 139.

1. Na pisemne Zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktorym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym
czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed
podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wiasnosci lokalu:

1)  splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowiazan Spéldzielni zwiazanych z
budowa, w tym w szczegélnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2)  uchylony

3)  wuchylony

4)  splaty zadluzenia z tytulu nieuiszczonych oplat zwigzanych 2z kosztami
eksploataciji 1 utrzymania nieruchomosci w czg¢dci przypadajacej na ten lokal oraz
kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych —mienie
Spotdzielni,



2. Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesi¢cy od dnia zlozenia
wniosku przez osobe uprawniona, chyba, ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub spéldzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek, lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogé! czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty w postgpowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja czlonka spotdzielni, na
rzecz ktorego spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu

§ 140.

Po $mierci osoby niebedacej czlonkiem spéldzielni, ktérej przystugiwalo spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub czlonka Spoéldzielni, jesli osoby te wystapily z Zadaniem
przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym, w art. 17" lub w art. 17" ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r., ich spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich
wlasnosci lokalu lub udzialu we wspotwlasnosci garazu nawet, jezeli Zzaden z nich nie jest
czlonkiem Spoéldzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu
zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez osobg uprawniona.

§ 141.

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystugiwalo spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu hipoteki ustanowione na tych
ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia
umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia
z lokalu stanowiacego odrebna wlasno§é w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 142.

W razie przeksztalcenia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej
wlasnosci ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiega wieczystg dla
nieruchomosdci zgodnie z art. 24" ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i
hipotece /Dz.U. z 2001 r. nr 124,poz. 1361 i nr 125, poz. 1368 oraz z 2002 r. nr 169, poz. 1387/

§ 143.
Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbna
wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.
4. Przeksztatcanie najmu lokali.

§ 144.

1. Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem
przez Spoldzielnic byl mieszkaniem zakladowym przedsigbiorstwa panstwowego,



1]

1

pafistwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, Spéldzielnia jest
obowigzana zawrzec z tym najemca;

1) wuchylony

2)  wuchylony

3)  umowg przeniesienia wlasnosci lokalu

Przeniesienie wlasnosci lokalu mozliwe jest po dokonaniu przez najemce :

1)  splaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu

2)  jesli Spoldzielnia nabyla budynek odplatnie - wplaty wkladu budowlanego
okreslonego przez Zarzad Spoldzielni w wysokosci proporcjonalnej do
powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajacej ze waloryzowane;j
ceny nabycia budynku,

3) jesli Spoldzielnia nabyla mieszkanie nieodplatnie - splaty kosztow nakladow
koniecznych dokonanych przez Spéldzielni¢ na utrzymanie budynku, w ktérym
znajduje si¢ lokal.

Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3 w zwigzku z 9 ust. 1 ustawy z dnia 12
pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zakladowych budynkéw mieszkalnych przez
przedsigbiorstwa panstwowe (Dz. U. z 1994 Nr 119, poz. 567, z pdézn. zm.), podlegaja
zaliczeniu na poczet wkladu budowlanego albo nakladéw koniecznych poczynionych przez
Spotdzielnig, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3.

Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wkladu budowlanego waloryzuje
proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu. W pozostatych przypadkach zwrot kaucji
nastepuje  w wysokosci $rodkow przekazanych Spoéldzielni przez przedsiebiorstwo
pafistwowe, panstwowa osobe prawng lub panstwowa jednostke organizacyjna.

Najemcy przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni.

Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty
sadowe zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obciazaja najemce,
na rzecz ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 145.

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury 1 sztuki,
ktéry poniost w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy
prawni, spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osoba umowe przeniesienia wiasnosci
lokalu po dokonaniu przez nia:

1) splaty z tytulu udziatu w nieruchomosci wspoélnej

2)  uchylony

3)  splaty zadluzenia z tytulu swiadczent wynikajacych z umowy najmu.
Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu 1
wpisu do ksiegi wieczystej obciazaja najemce, na rzecz ktorego spoldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 146

Po $mierci najemcy, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w §
144 1 § 145, jezeli brak jest oséb, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu nawet,
jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o



przeniesienie wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez

najemce.

IX. Gospodarka Spétdzielni.

1. Zasady ogolne.
§ 147.

Spoltdzielnia prowadzi dziatalno$é na zasadach rozrachunku gospodarczego.
§ 148.

Spotdzielnia moze korzystac z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej
najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze zaciagna¢ oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spoldzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorcze;.

§ 149.

Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

§149'

Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztow zwigzanych z:

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
dany lokal

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni, w przypadku oséb nie nalezacych do grona czlonkéw
Spotdzielni, ktérzy posiadaja prawo odrebnej wlasnosci lokalu sa to
koszty i1 przychody zwiazane z eksploatacjq 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoéldzielni, ktore sa przeznaczone do wspodlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w tych budynkach lub osiedlu;

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych w przypadku oséb
nie bedacych czlonkami oraz cztonkéw spéldzielni posiadajacych prawo
odrebnej wlasnosci lokalu polozonego w danej nieruchomosci
budynkowej (wielobudynkowej)

2)  ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego

§ 150.

1. Fundusze Spéldzielni stanowia:
1)  fundusz udzialowy
2)  fundusz zasoboéw mieszkaniowych
3)  fundusz zasobowy
4)  fundusz wkltadéw mieszkaniowych
5)  fundusz wkladéw budowlanych
6) fundusz remontowy



2.

7)  zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych
8)  fundusz wkladéw zaliczkowych
9)  fundusz rezerwy z aktualizacji wyceny

Szczegblowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania §rodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 151.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

N

W

§ 152.

Nadwyzke bilansowa Spoéldzielni przeznacza si¢ na fundusz remontowy oraz na
niegospodarczg dziatalnos¢ statutowa Spotdzielni.

Strate bilansowa Spoldzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie z funduszu udzialowego a nast¢pnie z funduszu remontowego.

. Inwestycje mieszkaniowe.

§ 153.

Podejmowanie przez Spoéldzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:
1)  krag os6b /nabywcéw/, na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuly prawne do
lokali w ramach realizowanej inwestycji,
2)  standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,
3)  zrédla finansowania inwestycji /Srodki wlasne przysztych uzytkownikéw lokali,
kredyt bankowy, inne zrédta/,
4)  organizacje obslugi procesu inwestycyjnego.
Plan rzeczowo — finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw
inwestycji 1 ustalania kosztu budowy lokali uchwala Rada Nadzorcza.

. Zarzadzanie nieruchomos$ciami.

§ 154.

Czlonkowie Spoéldzielni, ktérym przysluguja spoldzielcze prawa do lokali, wnosza do
Spoéldzielni oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacii i utrzymania nieruchomosdci stanowiacych mienie
Spotdzielni, a takze na pokrycie kosztow dzialalnosci spolecznej, os§wiatowej i kulturalnej,
prowadzonej przez Spotdzielnig.

Osoby niebgdace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali s3 obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosdci w cz¢Sciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat na
takich samych zasadach, jak czltonkowie Spétdzielni.

Czlonkowie Spoétdzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem



nieruchomosci wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

WHtasciciele lokali niebedacy cztonkami spéldzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi nieruchomosciami na takich
samych zasadach, jak czlonkowie spéldzielni. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni, ktore sq przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu.

Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-4, solidarnie z cztonkami spoldzielni, wlascicielami lokali
niebedacymi czltonkami spétdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami spoétdzielni, ktorym
przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, odpowiadajg stale zamieszkujace z
nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zst¢pnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ tych oséb
ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 obejmuja w szczegdlnosci koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania
lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania sciekéw, wywozu nieczystosci,
anteny zbiorczej, domofondéw oraz odpisy na fundusz remontowy Spéldzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej, o ktérych mowa w § 154 Statutu
ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspolne;.

Od cztonkéw spotdzielni, wlascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spéldzielni oraz od oséb
nie bedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przysluguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, niezaleznie od ich obowiazkéw w zakresie pokrywania kosztow okreslonych w
niniejszym paragrafie, Spoldzielnia moze zada¢ wplat na fundusz remontowy.

§ 155.

Wysokos¢ oplat, o ktérych mowa w § 154, jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami,
2)  regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi,
3)  regulaminu rozliczania gospodarki cieplne;.
Szczegolowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami oraz regulaminy
rozliczania tych kosztow 1 ustalania wysokosci oplat za lokale okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.
Regulamin rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi powinien zawiera¢ w
szczegolnosci:
1)  okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow
/w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na catosé zasobow/,
2)  okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztéw /
1 m® powierzchni uzytkowej lokalu, liczba o0séb zamieszkalych w lokalu,
wskazania urzadzen pomiarowych/,
3)  wuchylony
4)  mozliwo$¢ réznicowania obciazen poszczegélnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu nieréwnorzednych waloréw uzytkowych i
atrakcyjnosci,
5)  zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienaleznej
jakosci ustug $wiadczonych przez Spoéldzielnie w ramach pobieranych oplat za
uzywanie lokali.



4. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej powinien zawieraé w  szczegolnosci:

1) jednostke organizacyjna rozliczania kosztow dostawy ciepla,

2)  fizyczng jednostke rozliczania kosztow,

3)  okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej /rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartal, miesiac/,

4)  stosowanie wspolczynnikéw korekeyjnych z tytulu nieréwnorzednych walorow
cieplnych lokalu,

5)  stosowanie bonifikat w oplatach z tytulu nienalezytego $wiadczenia ustug
dostawy ciepla,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadplat lub
zadania zwrotu pokrycia niedoboru.

§ 156.

1. Roznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a
przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z oplat, z zastrzezeniem ust. 2 zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody dla danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

2. Roéznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytulu optlat za c.o. i
podgtzanie wody /nadplata badz niedobdr/ podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spotdzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego.

§ 157.

1. Optlaty, o ktérych mowa w § 154 powinny by¢ uiszczane, co miesiac z gory do dnia 15
kazdego miesiaca.

2. O zmianie wysokoséci oplat Spoéldzielnia jest zobowiazana powiadomi¢ czlonkéw, co
najmniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na
pi$mie.

3. Czlonkowie Spoéldzielni, osoby niebedace czlonkami Spoéldzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele niebedacy cztonkami Spétdzielni
moga  kwestionowa¢  zasadno$¢  zmiany  wysokosci  oplat  w  postgpowania
wewnatrzspoldzielczym lub bezposrednio na drodze sadowe;.

4. Wystapienie na droge postepowania wewnatrzspoldzielczego lub sadowego nie zwalnia
czlonkéw z obowiazku wnoszenia optat w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia
zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spoétdzielni.

5. Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

§ 158.

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czedci przekraczajacej te wydatki przypadajg
wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspoélnej. W takim
samym stosunku wlasciciele lokali ponosza wydatki i ci¢zary zwiazane z utrzymaniem
nieruchomosci wspodlnej w czescl nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spéldzielni przeznacza si¢ na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obciazajacym czlonkow. Zasady ustalania udzialu czlonkéw w pozytkach z dzialalnosci
gospodarczej Spoéldzielni oraz sposéb wykorzystania tych pozytkow okresla Rada Nadzorcza.



§ 159.

Podstawowy zakres obowiazkow Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje
naprawy i wymiany instalacji zimnej i cieplej wody do zaworu odcinajacego w lokalu (bez
instalacji wewnatrz lokalu i urzadzen odbiorczych), instalacji gazowej do zaworu odcinajacego
odbiornik (kuchenka gazowa, piecyk), a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej do zabezpieczen gtéwnych
w lokalu.

Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiazki Spoéldzielni odnodnie napraw i wymian
wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1 uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na
fundusz remontowy.

§ 160.

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spoéldzielni obciazaja czlonkow
zajmujacych te lokale. Jako szczegdlne obowiazki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu
uznaje sig:
1)  naprawy 1 wymiane podlég, posadzek, wykladzin podiogowych oraz §$ciennych
oktadzin ceramicznych,
2)  naprawy okien 1 drzwi,
3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu lacznie z wymiang tych
urzadzen,
4)  naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionow
zblorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdbw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw
Scian i sufitow,
6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.
Naprawa wszelkich uszkodzenn wewnatrz lokalu powstalych z winy czlonka lub oséb z nim
zamieszkaltych obciaza czlonka Spétdzielni.
Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowiazkéw czlonka oraz odnowienie lokalu moga
by¢ wykonane przez Spoéldzielni¢ tylko za odplatnoscia zainteresowanego czlonka, poza
oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 160.!

Naprawy 1 wymiany w lokalach oraz cze¢dciach wspolnych nieruchomosci nie wymienione w
§ 160 sq finansowane §rodkami funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych.

§ 160.2

Finansowanie remontéw okreslonych w § 160." jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasobéw mieszkaniowych wedtug planéw rzeczowo finansowych uchwalanych
przez Rad¢ Nadzorcza.

Spotdzielnia prowadzi wyodrebniona dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow i
wydatkow funduszu remontowego.

Uchwalone przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo finansowe gospodarki §rodkami funduszu
remontowego zasobéw mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci
zréwnowazenie wplywow 1 wydatkow tego funduszu.



§ 161.

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do kosztéw inwestycji
naklady poczynione ze $rodkéw czlonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace warto$¢ uzytkows lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spoldzielni, wymaga zgody Spoéldzielni woéwczas, gdy polaczone jest ze zmianami w
ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw
instalacyjnych.

3. Naklady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sa zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane
czlonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartos§¢ dodatkowego
wyposazenia 1 wykoficzenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

4. W przypadku przeksztalcenia tytulu prawnego do lokalu platnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowac wartosci
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

4. Dziatalno$¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalna.
§ 162.

1. Czlonkowie Spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscig spoteczna,
oswiatows 1 kulturalng prowadzona przez Spoéltdzielnie. Wlasciciele lokali niebedacy cztonkami
oraz osoby niebedace czlonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spoéldzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej dzialalno$ci na podstawie uméw
zawieranych ze Spéldzielnia.

2. Zasady rozliczania kosztéw dzialalnosci spolecznej, oswiatowej 1 kulturalnej prowadzonej
przez Spoéldzielnie i ustalenia obcigzen cztonkéw z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

X. Przepisy przej$ciowe i koncowe.
§ 163.

Niniejszy Statut zostal zmieniony przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw w dniu 30 listopada
2007 r. oraz w dniu 28 maja 2008 r., zmiany Statutu wchodza w zycie z dniem ich rejestracji w
Krajowym Rejestrze Sadowym.

§ 164.

W przypadku likwidacji Spoétdzielni pozostala do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czesé
majatku Spotdzielni podlega podziatowi migdzy cztonkéw oraz bylych cztonkéw Spétdzielni (ich
nastepcoéw prawnych) w ten sposéb, ze kazdy z nich otrzymuje jednakows kwote za kazdy pelny
rok czlonkostwa w Spotdzielni.

§ 165.

We wszystkich nie uregulowanych w niniejszym Statucie sprawach maja zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze (Dz.U. 1995, nr 54, poz. 288 z p6zn. zm.)
oraz przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2001, nr
4, poz. 27 z pézn. zm.) oraz innych ustaw.



§ 166.

Kadencja czltonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedlug postanowien statutu dotychczas
obowigzujacego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych czlonkéw Rady Nadzorczej wedlug
postanowien niniejszego statutu po jego zarejestrowaniu w Krajowym Rejestrze Sadowym.



