Zatacznik nr 1 do UCHWALY NR: 28/2022

Na podstawie § 60 ust. 2 pkt. 6 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Samopomoc” w Grojcu, Rada

Nadzorcza uchwala Regulamin okreslajgcy tryb i zasady przetargu na lokale znajdujace sie w zasobach

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Samopomoc” w Grdjcu.

§1

Podstawe prawng Regulaminu przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwanego dalej

,Regulaminem”, stanowig:

a)

b)

c)

ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2021 r., poz.
1208 z pozniejszymi zmianami), zwana dalej ,,Ustawg”;

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Samopomoc” w Grojcu w brzmieniu uchwalonym Uchwatg
nr 1/2018 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,Samopomoc” w Grdjcu z dnia
22 czerwca 2018 r.; wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego postanowieniem Sadu
Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie z dnia%CﬂQzﬂfaﬁzwany dalej ,Statutem”;
ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1360 z

pozniejszymi zmianami).
§2

Regulamin okresla zasady i tryb przeprowadzania przez Spotdzielnie Mieszkaniowa
»Samopomoc” w Grojcu — zwang dalej ,Spotdzielnig” przetargu na ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego, badz lokalu uzytkowego znajdujacego sie w zasobach
mieszkaniowych Spétdzielni, wolnego w sensie prawnym, tj. lokalu do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie badz? spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

Lokal mieszkalny, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, moze by¢
przez Spotdzielnie zadysponowany na warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu, jedynie w

przypadku, gdy do lokalu tego nie istniejg roszczenia okreslone w art. 13, 14, 15 Ustawy.
§3

W stosunku do lokali mieszkalnych i uzytkowych, przetarg na ustanowienie odrebnej

wtasnosci lokalu odbywa sie w formie pisemnego przetargu nieograniczonego dla osob




fizycznych i prawnych, po ktéorym w przypadkach wskazanych w Regulaminie nastepuje

aukcja.

W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne

nieposiadajgce osobowosci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktérym odrebne

przepisy przyznajg zdolnos¢ prawna.

W przetargu mogg uczestniczy¢ podmioty, ktore wptacity w wyznaczonym w terminie

wymagane wadium w wysokosci 5% ceny wywotawczej, przelewem na rachunek bankowy

Spotdzielni, najpozniej do dnia stanowigcego ostatni dzien terminu wyznaczonego do

sktadania ofert, przy czym liczy sie faktyczny termin uznania kwoty stanowigcej wadium na

rachunku Spétdzielni.

W przetargu nie mogg uczestniczyc:

a) osoby wchodzgce w sktad komisji przetargowej;

b) osoby bedace w zwigzku matzeriskim z cztonkami komisji przetargowej albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej;

c) osoby majgce jakiekolwiek zadtuzenie wobec Spétdzielni;

d) cztonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej.

§4

Przetarg jest wazny, jezeli w wyniku postepowania przetargowego zostanie zfozona
prawidtowo przynajmniej jedna oferta.
Zarzad Spotdzielni zachowuje uprawnienia do odstgpienia od przetargu na kazdym jego

etapie bez podania przyczyny.

§5

Zarzad Spdtdzielni w terminie 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu ogtasza przetarg na
ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu.

Oproznienie lokalu z 0sob i rzeczy winno zostac stwierdzone protokotem przejecia lokalu oraz
odpowiednim zaswiadczeniem o braku oséb w nim zameldowanych.

W protokole przejecia lokalu przez Spotdzielnie nalezy m.in. okreslic:

a) czy wlokalu znajdujg sie czynne liczniki energii elektrycznej i gazu;

b) czy do licznikéw doprowadzona jest energia elektryczna i gaz;

c) czyinstalacja elektryczna jest pod napieciem;

d) czy nie ma poboru energii elektrycznej i gazu poza licznikami;




e) stan techniczny lokalu;
f) stopien zniszczenia lokalu.

§6

Kazdy lokal przeznaczony do przetargu podlega wycenie wartosci rynkowe] przez
uprawnionego rzeczoznawce majatkowego.

Wartosc¢ rynkowa lokalu ustalona wedtug § 6 ust. 1 Regulaminu stanowi cene wywotawcza do
przetargu.

Przed przystgpieniem do przetargu, osoby zainteresowane mogg dokona¢ ogledzin lokalu w

terminie uzgodnionym ze Spétdzielnia.

§7

Komisja przetargowa powotana do przeprowadzenia postepowania zgodnie z Regulaminem
jest tozsama z komisjg powotang przez Rade Nadzorcza do rozstrzygania przetargdw na
ustugi remontowe.

Komisja sktada sie z: przewodniczacego, sekretarza i pozostatych cztonkow komisji.

Komisja ma prawo rozstrzygac¢ przetarg w obecnosci co najmniej 3 cztonkow Komisji.

Zakres zadan Komisji przetargowej obejmuje w szczegdlnosci:

a) rzetelne i bezstronne wykonywanie powierzonych zadan;

b) ocena ofert pod wzgledem wymogow formalnych przetargu;

c) przeprowadzenie aukcji;

d) wybdr oferenta, ktdry zaoferowat najwyzszg cene;

e) sporzadzenie protokotu przetargowego.

Wszelkie informacje uzyskane przez cztonkéw Komisji sg objete tajemnica stuzbowa.

§8

Ogtoszenie o przetargu nieograniczonym winno zawierac:

1.

2
3
4.
S

nazwe i siedzibe Spotdzielni;
opis i lokalizacje lokaluy;

czas i miejsce sktadania ofert;
czas i miejsce otwarcia ofert;

czas i miejsce przeprowadzenia aukcji (w sytuacji gdy wptyna co najmniej dwie wazne oferty);




10.

1L,

cene wywotania stanowigca wartos¢ rynkowg lokalu okreslong przez rzeczoznawce
majatkowego w operacie szacunkowym;

wysokos¢ wadium jakie przystepujacy do przetargu powinien ztozyé, z zastrzeieniem, ze
wadium winno by¢ wptacone przelewem na rachunek bankowy Spoétdzielni najpozniej do
dnia stanowigcego ostatni dzien terminu wyznaczonego do sktadania ofert, przy czym liczy
sie faktyczny termin uznania kwoty stanowigcej wadium na rachunku Spotdzielni;

skutki odstgpienia przez osobe, ktéra wygrata przetarg, od wniesienia do Spétdzielni
zadeklarowanej kwoty oraz od zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wtasnosci lokalu bedacego przedmiotem przetargu;

date i czas, w ktorym przez terminem sktadania ofert bedzie mozna ogladac lokal;
zastrzezenie, ze Zarzadowi Spotdzielni przystuguje prawo odstgpienia od przetargu na
kazdym jego etapie bez podania przyczyny;

informacje o czasie i miejscu uzyskania niezbednych danych o przetargu.

§9

Przetarg nieograniczony powinien odby¢ sie najwczesniej w siodmym, a najpdiniej w
czternastym dniu roboczym liczac od dnia podania informacji o przetargu do publicznej
wiadomosci.

Oferty winny by¢ ztozone w formie pisemnej w zamknietych kopertach nie identyfikujgcych

oferenta, oznaczonych jedynie: ,,Przetarg nieograniczony na lokal nr ....... przy ul. ....... W .......

Na zamknietych kopertach zawierajgcych oferty odnotowywana jest data i godzina wptywu.

Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

a) doktadne oznaczenie oferenta: imie i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta, adres/adres
rejestrowy oferenta numer telefonu oferenta, forme prawng oferenta oraz numer KRS,
REGON oraz NIP (w zaleznosci od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby
fizycznej nr PESEL,;

b) aktualny (nie starszy niz 3 miesigce) odpis z KRS, CEiDG lub innych rejestrow (w
zaleznosci od formy prawnej oferenta), a przypadku osoby fizycznej kopie aktualnego
dowodu osobistego;

c) dowod wptaty wadium;

d) oswiadczenie o zapoznaniu sie z Regulaminem;

e) oswiadczenie o zapoznaniu sie przez oferenta ze stanem faktycznym i prawnym lokalu

oraz o tym, ze oferent nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen;




f)

g)

h)

j)

k)

zobowigzanie do zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci
lokalu i wniesienia catej oferowanej ceny prawa do lokalu;

oferowang cene nabycia przedmiotu przetargu wyrazong kwotowo i stownie, ktdra nie
moze by¢ nizsza niz cena wywotawcza, przy czym przy rozbieznosci cen decyduje cena
wyrazona stownie;

oswiadczenie oferenta o pokryciu kosztow, podatkow i optat zwigzanych z zawarciem
umowy w formie aktu notarialnego;

wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli s3 wymagane prawem ze wzgledu na osobe lub firme
oferenta;

w przypadku dziatania przez petnomocnika, oryginat dokumentu udzielajgcego
petnomocnictwo w formie aktu notarialnego do reprezentacji oferenta w przetargu i
aukcji;

wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktéry ma zosta¢ zwrdcone wadium w
przypadku niewybrania oferty;

oswiadczenie oferenta, iz w stosunku do niego nie zachodzi podstawa do wyfgczenia
okreslona w § 3 ust. 4 Regulaminu;

podpis osoby fizycznej bedacej oferentem lub podpisy osdb upowaznionych do
reprezentacji oferenta nie bedacego osobg fizyczng na ofercie oraz wszystkich
oswiadczeniach;

Oswiadczenie oferenta bedacego osobg fizyczng, czy pozostaje w zwigzku matzenskim, a
jesli tak to czy nabywa przedmiot konkursu ofert do majatku wspdlnego matzonkdéw czy
do majatku osobistego. W przypadku nabycia przedmiotu konkursu ofert do majatku
osobistego oferent winien ztozy¢ wraz z ofertg stosowne oswiadczenie. W przypadku
nabycia przedmiotu konkursu ofert do majatku wspdlnego mationkéw oferte moze
ztozy¢ jeden z nich, jednakze zgodnie z art. 37 § 1 pkt. 3 ustawy z dnia 25 lutego 1964
Kodeks rodzinny i opiekuniczy wymagana jest zgoda drugiego matzonka. Zgoda drugiego
matzonka na nabycie przedmiotu konkursu ofert do majatku wspdlnego winna byc
wyrazona w formie aktu notarialnego i winna obejmowacé zgode na nabycie przedmiotu
konkursu ofert, ztozenie oferty oraz udziat w licytacji, w tym rowniez mozliwosc¢
postgpienia na warunkach okreslonych uznaniem wspdtmatzonka biorgcego udziat w

licytacji.

§10




Otwarcia ofert na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu w przetargu nieograniczonym

dokonuje Komisja przetargowa w terminie okreslonym w ogtoszeniu, w kolejnosci sktadania

ofert.

Przed otwarciem kazdej oferty, Komisja przetargowa sprawdza stan kopert zawierajgcych

oferty (czy nie majg uszkodzen badz sladéw naruszenia).

Otwarcie ofert nastepuje w obecnosci przybytych oferentéw i prowadzi je przewodniczacy

Komisiji.

Oferenci zobowigzani sg okaza¢ dowody tozsamosci oraz dokumenty uprawniajace do

reprezentacji oferenta (w przypadku gdy nastgpita zmiana w stosunku do dokumentow

ztozonych wraz z ofertg).

Po otwarciu kazdej z ofert, przewodniczacy Komisji przetargowej ogtasza imiona i nazwiska

oferentdw oraz zaproponowang cene.

Po otwarciu ofert Komisja przetargowa dokonuje sprawdzenia ofert pod wzgledem formalno-

prawnym w tym:

a) czy oferty odpowiadajg warunkom Regulaminu;

b) czy oferty zostaty ztozone w terminie wskazanym w ogtoszeniu;

c) czy oferty zawierajg wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta;

d) czy do ztozonych ofert zostato wniesione wadium w terminie wskazanym w Regulaminie.

W wyniku czynnosci wskazanych w § 10 ust. 6 Regulaminu Komisja przetargowa ustala, ktore

oferty spetniajg warunki Regulaminu, oraz ktore oferty podlegaja odrzuceniu bez

rozpoznania.

Po stwierdzeniu przez Komisje przetargowa, iz ztozone oferty spetniajg warunki formalne

przewidziane w Regulaminie, przewodniczgcy Komisji ustala wysokos¢ ztozonych ofert. Jesli

tylko jedna oferta spetnia wymogi formalne, w tym co do ceny minimalnej oraz wptaty

wadium, Komisja przetargowa dokonuje wyboru tego oferenta.

Jesli zostata ztozona wiecej niz jedna oferta spetniajgca warunku Regulaminu, Komisja

przetargowa zarzadza przeprowadzenie aukcji wsrdd maksymalnie pieciu obecnych

oferentoéw, ktérych oferty nie zostaty odrzucone, na nastepujgcych warunkach:

a) cene wywotawcza bedzie stanowic¢ najwyzsza taczna cena zaoferowana za przedmiot
niniejszego przetargu, zaproponowana przez oferentéow dopuszczonych do aukcji;

b) oferta ztozona w toku aukcji przestaje wiazac, gdy inny uczestnik aukcji (licytant) ztozyt
wyzszg oferte;

c) licytacja odbywa sie w ten sposéb, iz prowadzacy ja przewodniczacy Komisji rozpoczyna

od facznej ceny wywotawczej, a uczestnicy licytacji oferujg ceny wyzisze, z tym, ze




10.

podwyzszenie ceny nie moze by nizsze niz wynosi ustalona w Regulaminie kwota
postgpienia;

d) postapienie w licytacji ustala sie na kwote 500,00 zt (stownie: piecset ztotych);

e) przewodniczacy Komisji wybiera oferte uczestnika licytacji (udziela przybicia), ktory
zaoferowat najwyzsza taczng cene, ktérej po dwukrotnym powtdrzeniu przez
prowadzgcego nikt z uczestnikow nie podwyzszyt. Trzecie powtdrzenie oferowanej ceny
bedzie rownoznaczne z jej przybiciem;

f)  Komisja przetargowa dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.

W przypadku ztozenia co najmniej dwdch identycznych ofert (z najwyzszg ceng) co do ceny

facznej i braku faktycznego przystapienia do aukcji przez pozostatych dopuszczonych do

aukcji oferentéw, Komisji przetargowej przystuguje prawo swobodnego wyboru oferenta

sposrod ofert zawierajgcych najwyzszg cene.

§11

Komisja przetargowa sporzadza pisemny protokét z kazdego etapu przetargu, ktéry winien

zawierac w szczegolnosci nastepujgce informacje:

a) sktad Komisji przetargowej;

b) termin i miejsce przetargu;

¢) oznaczenie oferowanego lokalu;

d) liczbe uczestnikdw, ich dane osobowe oraz ceny ofert;

e) spetnienie przez oferentow warunkow przetargu;

f) przebieg aukcji wraz z informacjg o kolejnych postgpieniach ze wskazaniem, ktory z
oferentdw jaka zaoferowat kwote;

g) imie, nazwisko i adres lub nazwa podmiotu i jego siedziba wytonionego w przetargu jako
nabywca lokalu;

h) wysokos¢ kwoty uzyskanej w wyniku przetargu;

i) data sporzadzenia protokotu.

Wszyscy cztonkowie Komisji zobowigzani sa do podpisania protokotu.

Jezeli powodem braku podpisu sg zastrzezenia, co do prawidtowosci przebiegu przetargu, do

protokotu nalezy zatgczy¢ pisemne zastrzezenia cztonka Komisji.

§12




Osoba wygrywajgca przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, obowigzana jest w
terminie do 30 dni wptaci¢ kwote nabycia zaoferowang w przetargu oraz ztozy¢ wniosek o
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

Jezeli osoba wygrywajaca przetarg wystgpita o kredyt bankowy na pokrycie ceny nabycia
lokalu, zobowigzana jest w terminie okreslonym w ust. 1, w przypadku nie wniesienia wptaty,
przedtozy¢ promese udzielenia kredytu wystawiona przez bank.

Po dokonaniu czynnosci, o ktorych mowa w § 12 ust. 1 Spotdzielnia wyznacza termin nie
dtuzszy niz 3 miesigce od ztozenia wniosku na zawarcie notarialnej umowy ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notarialnych, koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym, obcigzaja osobe wygrywajgcg przetarg, na rzecz ktérej nastepuje
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

Obowigzek uiszczania optfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2, 4 i 5 Ustawy powstaje od daty
protokolarnego przekazania lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu.

Nie spetnienie warunkéw okreslonych w § 12 ust. 1 jak rowniez nie przystapienie do zawarcia
notarialnej umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu powoduje utrate wadium i
uprawnia Spotdzielnie do odstgpienia od zawarcia umowy.

Spotdzielnia zastrzega sobie prawo wyboru kancelarii notarialnej, w ktorej zostanie zawarta
w formie aktu notarialnego umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu bedacego

przedmiotem przetargu.

§13

Wadium zostanie zwrdcone na wskazany w ofercie numer rachunku bankowego z

zastrzezeniem § 13 ust. 2 i 3 Regulaminu, w terminie 2 tygodni od dnia:

a) odwotania lub uniewaznienia przetargu;

b) rozstrzygniecia przetargu poprzez wybdr najkorzystniejszej oferty - dotyczy
osob/podmiotdw, ktorych oferta nie zostata wybrana;

c) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

Wadium wniesione przez wygrywajgcego przetarg zostaje zaliczone na poczet ceny

przedmiotu przetargu.

Osoba/podmiot, ktéra wygrata przetarg traci wadium, jesli nie dokona czynnosci o ktérych

mowa w § 12 ust. 1 oraz nie zawrze umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu, w

wyznaczonym terminie.




§14

1. Wygrywajgcy przetarg obejmuje lokal w stanie technicznym, w jakim lokal ten znajduje sie w
dacie przetargu.
2. Spotdzielnia nie zwraca nabywcy jakichkolwiek kosztow remontow czy adaptacji lokalu

nabytego w wyniku przetargu.

§15

Wyniki przetargu ogfaszane sg na tablicy ogtoszen oraz stronie internetowej Spotdzielni, nie pézniej

niz w ciggu 3 dni roboczych od daty rozstrzygniecia przetargu.

§16

=

W przypadku, gdyby przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, Zarzad przeprowadza
kolejny przetarg nieograniczony, w ktérym moze obnizy¢ kwote ustalong na podstawie
operatu szacunkowego, nie wiecej niz o 10%, informujgc o powyzszym Rade Nadzorcza.

2. Jezeli przetarg, o ktorym mowa w § 16 ust. 1 zakonczyt sie wynikiem negatywnym, Zarzad
organizuje kolejne przetargi, w ktérych wysokos¢ ceny wywotawczej moze by¢ obnizona nie
wiecej niz 0 10% od ceny wywotawczej poprzedniego przetargu.

3. Przepisy niniejszego paragrafu majg zastosowanie rowniez do przetargu na lokal uzytkowy.
§17

1. W zakresie nieuregulowanym Regulaminem, majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego
oraz decyzje Zarzadu Spotdzielni.
9 3 90O
2. Regulamin zatwierdzono uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni nrcd&.. 2 dnia 42@ 162V
in wehodzi w zycie 2 dniem £1.02. 4022,
3. Regulamin wchodzi w zycie z dniem .01 1.
4. Z dnuem/l?offgafz traci moc Regulamin okreslajacy tryb i zasady przetargu na lokale w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Samopomoc” w Gréjcu uchwalony uchwatg Rady Nadzorczej

Spotdzielni nr 13/2015 r. z dnia 27 kwietnia 2015 r.

RADA NADZORCZA
Spotdzielni Mieszkaniowej
“Samopomoc”
Sekretarz Ra adzorczej w (g?gjcu Zastgpca Przewodniczacego
SM "Samoporffac” w Gréicu a1 . Rady Nadzorczej
d SM "Samopornoc" w Gréjcu

Anna mska







