Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
za rok obrotowy 2022

1. Nazwa (firma) i siedziba, podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki oraz
wskazanie wtasciwego sgdu lub innego organu prowadzgcego rejestr

e Nazwa firmy Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Samopomoc™

* Siedziba 05-600 Groéjec ul. Mogielnicka 30 D

e Forma prawna Spoétdzielnia Mieszkaniowa

e Rodzaj prowadzonej dzialalnosci Zarzadzanie nieruchomosciami mieszkaniowymi

na wlasny rachunek, obstuga nieruchomosci na wlasny
rachunek, zagospodarowanie i sprzedaz

nieruchomosci na wlasny rachunek ,kupno i sprzedaz
nieruchomosci na wiasny rachunek,

wynajem nieruchomos$ci na wiasny rachunek

e Sad prowadzacy rejestr Sad Rejonowy dla m. St. Warszawy
w Warszawie XIV Wydzial Gospodarczy

2. Czas trwania dziatalnosci

Spoldzielnia Mieszkaniowa powstata 5.06.1959 r.
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Samopomoc™ powstata na czas nieograniczony.

3. Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem

e 1 styczen 2022 do 31 grudzien 2022

4. Informacja o trwaniu dziatalnosci

e Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dzialalnosci gospodarczej przez
co najmniej 12 miesigcy i diuzej. Nie sa znane okolicznosci, ktore wskazywalyby na istnienie
powaznych zagrozen dla kontynuowania dzialalnosci przez jednostke.

5. Zasady polityki rachunkowosci

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego s3 zgodne z
zatwierdzong przez Zarzad Spdtdzielni w dniu 28.12.2010 r. polityka zasad rachunkowosci zgodnie z
art. 10 ust.1 ustawy o rachunkowosci z moca obowiazujaca od 01.01.2011 r.




5.1. Metody wyceny

Srodki trwale i warto$ci niematerialne i prawne

Inwestycje dlugoterminowe i krotkoterminowe
wg ceny nabycia

Dlugoterminowe aktywa finansowe — w wartosci
godziwej, w cenie nabycia

Srodki obrotowe

Zapasy
Materialy

NaleznoSci, roszczenia i zobowigzania:

Srodki pienigzne

Kredyty i pozyczki

AKtywa i rezerwy z tytulu odroczonego podatku

dochodowego

Kapitaly wlasne

Wartos¢ poczatkowa srodkow trwalych i
wartosci niematerialnych i prawnych ujmowano
w ksiggach w wysokosci cen nabycia.

Amortyzacja obliczona zostala zgodnie z
zasadami  wlasciwymi  dla  amortyzacji
podatkowej, przy czym:

srodki trwate o wartosci jednostkowej do 10000
zt  odpisywane byly jednorazowo w miesigcu
wydania do uzytkowania i ujmowane w
ewidencji $srodkéw trwatych,

pozostale srodki trwale umarzane byly metoda
liniowa, za pomocg stawek przewidzianych w
ustawie o podatku dochodowym  os6b
prawnych,

Wartoséci niematerialne i prawne — programy i
licencje amortyzuje 2za pomocg stawek
przewidzianych ~w  ustawie o podatku
dochodowym o0sob prawnych,

wg cen nabycia

wg cen nabycia

Bilansowa wycena $rodkéw obrotowych zostata
dokonana w sposob nastepujacy:

wg cen nabycia

wg cen nabycia

naleznosci w kwocie wymaganej zaplaty z
zachowaniem ostroznosci, a zobowigzania w
kwocie wymagajacej zaplaty

w wartoéci nominalnej

skapitalizowane odsetki od kredytow
mieszkaniowych wg wartosci odsetek
naliczonych przez banki PKO BP oraz Bank

Spoldzielezy w Bialej Rawskiej
kredyt obrotowy na ocieplenie budynkéw

nie wystepuja

w warto$ci nominalnej




Rezerwy na zobowigzania nie wystepuja

Fundusze specjalne w wartosci nominalnej
Rozliczenia migdzyokresowe w warto$ci nominalnej
Wynik finansowy Spoétdzielnia rozlicza sie:

-wynik na dzialalnosci gospodarki zasobami
mieszkaniowymi ustalony jest zgodnie z art.6.1.
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

- wynik finansowy na dziatalnosci lokalami
uzytkowymi oraz pozostatej dziatalnosci na
zasadach ogolnych

5.2. Omowienie pozostatych zagadnien zwigzanych ze sporzadzeniem sprawozdania
finansowego:

I

Sprawozdanie — sporzadzone zostalo w zt i gr, z pelna szczegotowoscig rzeczowa okreslona w zat.
nr 5 do Uor i zawiera dane pordwnawcze wg art. 46, 47 i 48 Uor

Rachunek zyskow i strat sporzadzono w postaci porownawczej, zgodnie z przepisami w ZPK.

Jednostka zastosowala uproszczenia wynikajace z Uor dla jednostek matych tj. nie sporzadzono
zestawienia zmian w Kkapitale (funduszu) wlasnym, nie sporzadzono rachunku przeptywow
pienigznych.

Punktem wyjsciowym do sporzadzenia sprawozdania finansowego byly prawidlowo prowadzone
ksiggi rachunkowe, po uzyskaniu zgodnosci analityki z syntetyka oraz zgodnosci dziennikéw
czesciowych z obrotami i saldami kont ksiegi gléwne;j;

Zamkniete na dzien bilansowy ksiegi rachunkowe zawieraja salda, ktére po uwzglednieniu sald kont
korygujacych badz aktualizujacych zostaly wykazane odpowiednio w sprawozdaniu finansowym;

Dowody ksiegowe i ksiggi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaly uprzednio
sprawdzone, odpowiednio zaksiggowane i chronologicznie uporzadkowane;

W roku obrotowym zmian w zakresie polityki rachunkowosci nie byto.




Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego Spéldzielni Mieszkaniowej
""Samopomoc" w Grdéjcu za rok obrotowy 2022

Cze$§¢ 1- Objasnie
1. Szczegolowy zakres

nia do bilansu

zmian wartosci

grup rodzajowych $rodkéw trwalych, wartosci niematerialnych i prawnych
oraz inwestycji dlugoterminowych zawierajacy stan tych aktywéw na poczgtek roku obrotowego ,zwi¢kszenia i

Tabela 1 - Zmiany wartosci $érodkéw trwalych

Nazwa grupy rodzajowe) WartodC poczytkowa
Stan na poczatek Aktualizacja X R " Stan na koniec roku
Lp. roku obrotowego wartosci Przychody i i obrotowego
1 2 3 [ 3 3 7 [
Corunty: (w yam peanes 1 600 065,92 1576 070,17
uzytkowania gruntu) 23 995,75
Budynid.lokala t obickty 56291 921,55 1472 094,05 54845 618,98
2 | inzynierii ladowej i wodnej 25 791 48
5243173810 141091280 51020 825,30
w tym: budynki kall
z :
3 Urzadzenia techniczne 1 203 459,04 38 657,16 242 116,20
maszyny
4 |Srodki transportu 123 355,34 123 355,34
5 |Inne srodki trwale 79 255,15 1597237 95227,52
6 |Srodki trwale w budowie 0,00 0,00
Zaliczki na $r.orw. w budowie
RAZEM 58 298 057,00 38 657,16 1 496 089,80 56 B82 388,21
Tabela 1 ¢d Umorzenie (amortyzacja)
Nazwa grupy rodzajowej .
srodka trwalego Umorzenie
Stan na poczgtek Aktualizacja g 5 ¢ ¢ Stan na koniec | Warloé¢ netto stan na
roku obrotowego wartosci rivzacia | Inno zwigkszenia | - Zuniejszenin roku obrotowego | koniee roku obrotowego
Lp.
E] 10 11 12 13 14 13 16 17
Grunty (w tym prawo
1 |wieczystego uzytkowania 579 578,70 0,00/ 0,00 579 578,70 996 491 47
gruntow
Budynkd Jokale i obickty 28 177 404,88 842 839,92 711305,37| 2830893943 26 536 679,55
inzynierii lgdowej i wodnej
w tym: budynki mieszkalne 25 286 174,62 782 115,83 675323,27) 25392 967,18 25627 858,12
3 Urzadzenia techniczne |
maszyny 176 624,24 1125342 0,00 187 877,66 54 238 54
4 |Srodki transportn 123 355,34 123 355,34 0,00
5 |l ookl twale 61 73021 1 484,66 0,00 6321487 32 012,65
6 |Srodki trwale w budowie
ZaliczKi na ér.trw. w budowie
RAZEM 29118 693,37 855 578,00 711 305,37 29 262 966,00 27619 422,21
Tabela 2 -Zmiany wartoéci niematerialnych i prawnych
K‘osz:y Inne wartosci
zakonczonych -
L Wyszczegslnienic piy wartoéc¢ firmy niematerialne i e
P Wartodé 21 | prawne Wartoéé
rozwojowych 2
wartosé w zl
1| Wartos¢ poczatkowa od poczgtku okresu 95 288 83 95 288 83
2 inwestycji [
# zakupu | 282 364,00 282 564,00
nicodplatne otrzymanie
japort
2 zwigkszenia leasing finansowy
aktualizacja wyceny
ulepszenia
inne
Razem zwigkszenia 282 564,00 282 564,00
likwidacja
sprzedaz
3 {nieodplatne przekazanie
aktualizacja uwcuvT
inne l
]Raz.cm Zmni¢jszenia
4 |Wartos¢ koncowa od poczatku okresu (1+2-3) 377 852,83 377852,83
5 |Umorzenie na poczatek okresu 83 582,35 83 582,35
T T inca 360199 3 601,99
koszty uzyskania
6 syksaly mieodplatne otrzymanie
aktualizacja wyceny
Razem zwickszenia 3 601,99 3 601,99
likwidacja
sprzedaz
7 zmnigjszenia nicodplatne przekazanic
inne




[Razem zmniejszenia
Umorzenie na koniec okresu

(5+6-7) 87 184,34 87 184,34
WARTOSC BILANSOWA (4-8) 290 668,49 290 668,49

Tabela 3 - Zestawienie inwestycji dlugoterminowych wg. tytuléw

r— 1ok odpis aktual./
L.p|Tytud o&m:l poiry Zwickszenia wykorzystanie
odwrocenic

odpis aktual.
Zmniejszenia /wykorzystanie Razem zmniejszenia
{odwrocenie

Razem
zwigkszenia

Stan na koniec
okresu

Nieruchomosci 781 418,83 781 418,83
Wartosci niematerialne i
prawne
Diugoterminowe aktywa
finansowe

od jednostek

a) |powigzanych, w tym ;
udzialy lub akcje
inne papiery
wartodciowe
udzielone pozyczki
inne dlugoterminowe aktywa
finans. Wg tytulow
naleznosci z tyt.
Leasingu finans.
odseki od leasingu
finansowego

nieoplacone udzialy i
akcje

od pozostalych

b) |jednostek (z tytutu) 424,00 424,00
- |udzialy lub akcje 424,00 424,00
inne papiery

- |wartoéciowe

- |udzielone pozyczki

(¥}

[

inne diugoterminowe aktywa
- finans. Wg tytulow
naleznosci z tyt.
Leasingu finans.

odseki od leasingu
finansowego
nicoplacone udziaty i
akcje

Inne inwestycje

4 |dlugoterminowe
RAZEM 474,00 0,00 781 842,83

2. Warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie

Tabela 4 - Powierzchnia i warto§¢ gruntéw w wieczystym uzytkowaniu

Tres¢ Stan na poczatek roku Zwigkszenia Zmniejszenia Stan na koniec roku

Powierzchnia w m2 25 106,00 25 106,00

Wartosé w zi 78 243,12 78 243,12

3. Warto$¢ niezamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkéw trwalych, uzywanych na podstawie uméw najmu,
dzierzawy i innych uméw ,w tym z tytulu uméw lesingu

- nie wystepujg

4. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania prawa wlasnosci budynkéw i
budowli

- nie dotyczy

5. Dane o strukturze wlasno$ci kapitalu podstawowego oraz liczbie i warto$ci nominalnej subskrybowanej akeji, w tym
uprzywilejowanych

Tabela 5 - Struktura wlasnosci kapitalu podstawowego na koniec roku 2022

Na Fundusz na 1.01.2022 Zwigkszenie funduszu Zmniejszenia funduszu Fundusz na_31.12.2022
|fundusz mieszkaniowy 121 362,04 16 735,25 3380712 104 290,17
fundusz wki. zaliczkowych 2 192,90 2 192,90
fundusz wki.budowlanych 28 650 917,11 692 353,40 2 28199041 27061 280,10
fundusz udzialowy 267 208,83 4 220,05 262 988,78
Razem: 30 340 475,53 709 088,65 2320017,58 27430 751,95
Czlonkowie Spotdzielni wniesli :

whklad pienigzny w tym |
wartosci niematerialne 1 prawne | |
srodki trawale

whkiad pienigzny | 27 430 751,95]

6. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitalow (funduszy ) zapasowych
i rezerwowych,o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu wlasnym)

Tabela 6 - Zmiany kapitalow zapasowych i rezerwowych

Kapitat (fundusz) Pqusme
Tresé Kapitat (fundusz) zapasowy| rezerwowy z aktualizacji (funF:il::zye) Razem
wyeeny rezerwowe




Stan na poczatek roku
obrotowego
1 | Zwigh
| @ |grunty 1.750,98
b
c

1 468 062,20 1694 784,29 3162 846,49

wplaty wpisowego
deprecjacja 851 206,83 851 206,83
sprzedaz lokali
uzytkowych 1 odrgbna
wlasnogé

inne

nadwyzka finansowa
Razem 1 750,98 851 206,83 852 957 81
Zmniejszenia:
sprzedaz [okali
uzytkowych
wyks. wiecz.prawa

L] |—-|ma.

umorzenie wieczystego
uzytkowania
przekazanie dziatki
odrebna wi §¢ 11 526,94 17 755,44 29 282,38
nadwyzka finansowa
umorzenie 812 477,63 812 477,63

inne odrgbna wi grunty
Razem 11 526,94 830 233,07 841 760,01

‘3’!‘2"‘0‘1 [g] oo

Stan na koniec roku

1458 286,24 1715 758,05 3 174 044,29
obrotowego

7. Propozycje co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy. Sy to propozycje jednostki, ktére zostang
przedstawione organowi zatwierdzajgcemu sprawozdanie finansowe,

Tabela 7- Proponowany podzial zysku

Przeznaczenie zysku netto za rok obrotowy Kwota
1 [Pokrycie straty na lokalach mieszkalnych /czlonkowie/ 775 511,20

Zwigkszenie funduszu zasobowego
Zwiekszenie kapitalu

2

3

4 FQx\.\.'idtmdy

5 |Zwigh ie funduszu remontowego w nieruchomosciach

8 |Inne |
7 |Wynik finansowy

8. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczgtek roku obrotowego,zwigkszeniach, wykorzystaniu,
rozwigzaniu i stanie koicowym

- nie wystepuja

9. Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu,rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego

Tabela 8 - Zmiany stanu odpiséw aktualizujgcych naleznoéci

Tres¢ Stena Zwigkszenia Wykor?y'smme Rozwiazanie odpisow Stan'na kogiee
poczatek roku odpisow roku obrotowego
1 2 3 4 5 6 2
Odpisy
1|aktual .naleznosci
a) z tyt. dostaw i ustug
b) dochodzone na
drodze sadowe) 287 353,09 0 0,00 287 353,09
¢) pozostale
Razem 287 353,09 0 0,00 287 353,09

10. Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego, przewidywanym
umowa, okresie splaty:

do | roku

powyzej | roku do 3 lat |
powyzej 3 do5 lat

powyzej 5 lat

a0 oo

Tabela 9 - Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug termindw splaty

Lp Okres wymagalnosci
Wyszczegolnienie Stene j 1-roku do 3 latd
YERETRgO 31122022 | dolraky |POWHS rokudo)powyes SURAO) s ¢t

. |od jednostek powiazanych, w tym:
kredyty 1 pozyczki
- | z tytulu emisji papierow wartosciowych
| - |mnne zobowigzania finansowe

2. lod pozostalych jednostek (z tytuhu) 727 341,39] 3814524 99 871,90] 12524997] 464 074,28
- |kredyty i pozyczki 727 341,39
- |zadluzenie wobec budzetu
| - linne zobowigzania finansowe

3 Zobowiazania krotkoterminowe 5878217,28|5878 217,28
kredyty i pozyczki 192 453,74| 192 453,74
z tytutu dostaw i ustug 2021 344,63(2 021 344,63
inne zobowigzania 3664 418.91[3 664 41891

11. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych

Tabela 10 - Wykaz rozliczei mi¢dzyokresowych Kosztéw




Tutuly rozliczen |

Stan na 01.01.2022

Stan na 31.12.2022

Czynne rozliczenia migdzyokresowe kritkoterminowe
ubezpieczenia 4 949,40 141226
prenumeraty 122938 0,00
podpis kwalifik. 820,35 270,92
energia 1492,68 953,53
gaz od 0séb 6 863,51 10 182,74
odczyt wodomierzy
abon.telef/INFO SM 1991,17 4 448,73
rzeglady elektryczne 78 349,46 19 622,35
wynik finansowy GZM 3353 071,60 279292243
rzegl iecioletnie 7973,32 7 050,78
ujemne saldo f.remontowego 898 444,52 1 104 495,94
montaz podzielnikow ¢.0. 3 010,56 0,00
montaz wodomierzy 73 491,11 114 219,74
Termomodernizacja 11481,92 11481,92
Szkolemia pracownikow 0,00 0,00
Abonamenty programowe 2 660,58 575,25
Leasin, 3961,58 3 395,64
Rozliczenia podatkowe 9 350,32 0,00
Serwis intemetowy 0,00 141551
Licencje programowe 0,00 1563,12
Razem 4459 141,46 4074 010,86
Diugoterminowe rozlicz.migdzyokresowe 1132 591,06 778 398,35
Inne rozliczenia miedzyokresowe
wynik na nieruchomosciach 20 822,91 37 923,71
Razem 20 822 91 37 923,71

12. Wykaz grup zobowiazani zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem jego rodzaju)

Kredyty bankowe wedlug stanu na dzien 31.12.2022 roku wynoszq zl 727 341,39 i zostaly zabezpieczone funduszem remontowym na
docieplanych nieruchomosciach, wierzytelnoscig pienigzng z umowy ubezpieczenia remontowanego budynku, pobieraniem érodkow
zgromadzonych na rachunku Kredytobiorcy w innym banku oraz wekslami,

KREDYTY KROTKOTERMINOWE

kredyt 2022
przen.z
Nieruchomosé B.0.01.01.2022 splata dtugoterm. B.Z .31,12.2022
Mogielnicka 30 39 330,86 39 330,86 0,00 0,00
Mszczonowska 35 16 840,15 16 840,15 17 198,98 17 198,98,
|Mogielnicka 30E 45 525,05 45 525,05 46 476,09 46 476,09/
Mogielnicka 30C 48 273,61 48 273,61 38 145,24 38 145,24,
Pitsudskiego 6A 35 285,15 35 285,15 34 669,96 34 669,96
Mszczonowska 29 18 125,17 18 125,17 19 108,13| 19 106,13
Niepodlegtosci 19 34 956,62 34 956,62 36 857,34 36 857,34
Razem 238 336,61 238 336,61 192 453,74 192 453,74
KREDYTY DLUGOTERMINOWE
przen.na
przeksiggowani |krotkoterminow

Nieruchomos¢ B.0.01.01.2022 ez k-la 134 y splata B.Z .31.12.2022
Mogielnicka 30 0,00 0 0,00 0,00
Mszczonowska 35 22 231,33 17 198,98 235,08 526743
Mogielnicka 30E 76 485,55 46 476,09 919,94 30 929,40
Mogielnicka 30C 37 678,76 38 145,24 466,48 0,00|
Pitsudskiego 6A 124 014,37 34 669,96/ 1235,60 90 580,01
Mszczonowska 29 142 026,62 19 106,13 122 920,49
Niepodlegtosci 19 322 047,66 36 B57,34 285 190,32
Razem 724 484,29 0.00 192 453,74 2 857,10 534 887,65

13. Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke¢ gwarancje i por¢ezenia, takze wekslowe.

Spotdzielnia podpisata dwa weksle in blanco wraz zdeklaracja wekslowa zabezpieczajace splatg kredytéw zaciagnigtych na
termomodernizacje nieruchomosci przy ul. Mszczonowskiej 29 oraz Niepodieglosci 19

Cze$¢ 2- Wyjasnienia do rachunku zyskéw i strat

1. Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci ) i terytorialna (kraj, eksport) przychodéw netto ze sprzedazy produktow,

towaréw i materialow

Tabela 11 - Struktura przychodéw ze sprzedazy

Lp.[Treé¢ Sprzedaz
Rok ubiegly Rok biezacy
1 [Wyroby, w tym:
2 Usﬁgi, w tym:
a/dziatalnosci 13 189 540,56] 13576 018,74
3 |Towary, w tym
Ogolem 13 189 540,56 13 576 018,74

2. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych $rodki trwale

- nie wystepujg

3. Wysoko$c odpiséw aktualizujgcych wartosci zapasow

- nie wystepujg

176 592,49 17659249




4. Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dzialalno$ci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nast¢pnym.

_- nie wystepuja
5. Dane o kosztach wytworzenia produktow na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych
- nie dotyczy

6. Koszty wytorzenia §rodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz skapitalizowane réZnice kursowe
od zobowigzan zaciagni¢tych w celu ich sfinansowania .

- nie wystepuja

7. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale
odrebnie nalezy wykaza¢ poniesionei planowane naklady na ochrong $rodowiska

- nie wystepuja
8. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych, z podzialem na losowe i pozostale
- nie wystepujg

9. Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych
- nie wystepuje

Cze§¢ 3 - Wyjasnienia do rachunku przeplywoéw pieni¢znych
- nie dotyczy
Cze$¢ 4- Objaénienia niektérych zagadnier osobowo-placowych

1. Przecig¢tne w roku obrotowym zatrudnienie z podzialem na grupy

Tabela 12 - Przecigtne zatrudnienie w grupach zawodowych

Liczba Erpecigdng
Wyszczeg zatr yeh w | Kobiety Mezczytnl ”:::ﬂ —
z
dapymiroky w poprzednim
Lp. roku
1_|Pracownicy fizyczni 12,16 0,5 11,66 11,91
2 |Pracownicy umystowi 18,26 12,6 5,66 18,05
| 3 |Uczniowie
Osoby korzystajgce z
4 urlopdw wychowawczych
5 | Inni
L__|Razem 30,42 13,1 17,32 29,96

2. Zarzad w Spéldzielni w 2022 roku sprawowany byl przez 2 czlonkéw dla ktérych wynagrodzenie ustalila Rada
Nadzorcza.

Czg$¢ 5 - Objasnienia niektérych istotnych zdarzen
- nie wystapity
Czg§¢ 6 - Objasnienia dotyczgce grup kapitalowych
- nie dotyczy
Czg$¢ 7 - Informacje o polaczeniu spolek
- nie dotyczy
Czg§¢ 8 - Wyjasnienia niepewnosci co do mozliwos$ci kontynuacji dzialalno$ci jednostki

- zagrozenia nie wystepuja

Czg¢§¢ 9 - Inne informacje niz wymienione powyzej ktére moglyby w istotny sposéb wplyng¢ na

oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki
- nie wystepuja
Czes¢ 10 - Informacje zwigzane z pandemig COVID-19

1. W ocenie Zarzadu, majac na uwadze wyniki roku sprawozdawczego i strukture przychodow, pandemia COVID-19 nie wpiyngla w
sposob istotny na kondycje finansowa Spoldzielni. Nie przewiduje sig rowniez negatywnego wplywu w kolejnym roku sprawozdawczym.
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1| A |Aktywa trwate 31 105‘504,0.0
2 | |. Jwartosci niematerialne i prawne 11 706,48 290 668,49
3 | 1. JKoszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
4 | 2. |Wartoé firmy 0,00 0,00
5 ] 3. |inne wartosci niematerialne i prawne 11 706,48 290 668,49
6 | 4. |Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
7 | Il. |Rzeczowe aktywa trwate, w tym: 29179 363,63 27 619 422,21
8 | 1. |Srodki trwate 29179 363,63 27 619 422,21
9 | a) |erunty 1020 487,22 996 491,47
10| b) Jbudynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 28 114 516,67 26 536 679,55
11| c) Jurzadzenia techniczne i maszyny 26 834,80] 54 238,54
12| d) [srodkitransportu 0,00I 0,00
13| e) [inne srodki trwate 17 524,94 32012,65
14| 2. |Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
15| 3 |Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
16 | lll. INaleznoéci diugoterminowe, w tym:
17] 1. |Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
18 | 2. |Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
19| 3. |Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
20 | IV. Jinwestycje diugoterminowe 781 842,83 781 842,83
211 1. INieruchomosci 781 418,83 781 418,83
22| 2. Jwartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
23| 3. |Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
24| a) |wjednostkach powigzanych 0,00 0,00
25 udziaty lub akcje 0,00 0,00
26 inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
27 udzielone pozyczki 0,00 0,00
28 inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
29| b) [w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
30| - [udziaty lub akcje 0,00 0,00
31 inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
32| - |udzielone pozyczki 0,00 0,00
33 inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
34| c) Jwpozostatych jednostkach 0,00 0,00
35 udziaty lub akcje 0,00 0,00J
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36| - [|inne papiery wartoiciowe o,ool 0,00
37| - |udzielone pozyczki 0,00I 0,00
38| - [inne diugoterminowe aktywa finansowe 0'00| o,ooh
391 4. lInne inwestycje diugoterminowe 424}00' 424,00'
40| V. |Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1132 591,06 778 398,35
411 1. JAktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
421 2. |inne rozliczenia miedzyokresowe 1132 591,06 778 398,35
43| B. |Aktywa obrotowe 8 626 109,51 8 361 004,20
44| 1. |zZapasy 5113238 51 603,79
45] 1. [Materiaty 51132,33 51 603,79
46 | 2. |Pdtprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
471 3. |Produkty gotowe 0,00 0,00
48| 4. |Towary 0,00 0,00
49| 5. JZaliczki na dostawy i ustugi 0,00L 0,00
50 | Il. INaleznosci krétkoterminowe, w tym: 2392 222,86 2017 223,47
511 1. INaleinosci od jednostek powigzanych °:0°I 0,00
52| a) [z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: o,ool 0,00
53 do 12 miesiecy 0,00I 0,00
54| - [powyiej12 miesigcy 0,00 0,00
55| b) [inne 0,00 0,00
56 | 2. |Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
57| a) |z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00
581 - |do12 miesiecy 0,00 0,00
59| - [Jpowyiej 12 miesiecy 0,00 0,00
60| b) [inne 0,00 0,00
61| 3. |Naleznosci od pozostatych jednostek 2392 222,86 2017 223,47
62| a) [z tytulu dostaw i ustug, o okresie spfaty: 2 228 805,60 1921 248,14
63| - [do12miesiecy, w tym: 2 228 805,60 1921 248,14
64 - od 0s6b uprawnionych 2 228 805,60 1921 248,14
65| - |powyiej12 miesiecy 0,00 0,00
66 - od 0s6b uprawnionych 0,00 0,00
67| by [Ft¥tutu podatiow, dotacii, cet, ubezpieczer spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw 2 044.00 10315,91
publicznoprawnych / ’
68| c) finne 161 373,26 85 659,42
69 | d) |dochodzone na drodze sagdowej 0,00 0,00
70 | 1lI. Jinwestycje krétkoterminowe 1723612,86 2218 166,08
71] 1. |Krétkoterminowe aktywa finansowe 1723612,86 2218 166,08
72| a) |wiednostkach powigzanych 0,00 0,00
73 udziaty lub akcje 0,00 0,00
74 inne papiery wartoiciowe 0,00 0,00
751 - Judzielone pozyczki 0,00 0,00
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76 inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 O,UOI
77 | b) Jw pozostatych jednostkach 0,00 0,00I
78| - |udzaly lub akcje o,ooi 0,00I
79 inne papiery wartoiciowe O,UOI 0,00I
80 udzielone potyczki 0,00I 0,00I
81 - |inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00' 0,00
82| c) [érodki pienigine i inne aktywa pienieine 1723 612,86 2218 166,08
83 $rodki pienieine w kasie i na rachunkach 1723 612,86 2218 166,08
84 inne érodki pienigine 0,00 0,00
85 inne aktywa pienieine 0,00 0,00
861 2. |Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
87 | IV. |Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4 459 141,46 4074 010,86
88| - [Jrozliczenia miedzyokresowe kosztow 207 625,34 176 592,49
89| - [fundusz remontowy 898 444,52 1104 495,94
90| - |[niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 3353 071,60 2792 922,43
91| C. |Naleine wptaty na kapitat (fundusz podstawowy) . 0,00 : 0,00
0,00

1| A |Kapitat (fundusz) whasny 33457379,96|  31380307,44
2 | I. |Kapitat (fundusz) podstawowy, w tym: 29039 487,98 27 428 559,05
3 | 1. |Fundusz udziatowy 267 208,83 262 988,78
4 2. |Fundusz wktadéw mieszkaniowych 121 362,04 104 290,17
5 1 3. |Fundusz wktadéw budowlanych 28 650917,11 27 061 280,10|
6 | 1. |Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 1468 062,20 1458 286,24
7 Fundusz zasobowy 1468 062,20} 1458 286,24
8 Fundusz zasobow mieszkaniowych 0,00I 0,00
9 - |Nadwyika wartosci sprzedaty (wartoéci emisyjnej) nad wartoscig nominalng udziatéw (akcji) 0,00 0,00
10 | 1. |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 1 694 784,29 1715 758,05
11| 1. |Fundusz z aktualizacji wyceny 1 694 784,29 1715 758,05
g2l 2. IFundusz z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
13| IV. [Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym 2 192,90 2192,90
14 tworzone zgodnie z umowa (statutem) 2 192,90 2192,90
15| - |naudziaty (akcje) wianse 0,00 0,00
16 | V. |Zysk (strata) z lat ubiegtych 762 286,68 0,00
17 | VL. |Zysk (strata) netto 490 565,91 775 511,20
18 | VII. |Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
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19| B. | Zob'owlaz'anla i rezerwy na zobowigzania 6274 233,55 6 451 028,64
201 |. JRezerwy na zobowigzania, w tym: 0,00 0,00
21| 1. JRezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
22| 2. |Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
23 dtugoterminowa 0,00 0.-00
24 krétkoterminowa 0,00 0,00
251 3. [Pozostate rezerwy 0,00 0,00
26| - |dtugoterminowe 0,00 0,00}
271 - [krétkoterminowe 0,00 0,00
28 | IIl. JZobowigzania diugoterminowe, w tym: 724 484,29 534 887,65
291 1. |Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
30] 2. |Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangaiowanie w kapitale 0,00 0,00
31| 3. |Wobec pozostatych jednostek 724 484,29 534 887,65
32| a) [kredyty i pozyczki 724 484,29 534 887,65
33| b) |z tytutu emisji dtuinych papieréw wartoéciowych 0,00 0,00‘
34| c) [innezobowiazania finansowe 0,00‘ 0,00I
35| d) Jeobowigzania wekslowe 0,00I 0,00
36] e) linne 0,00I 0,00
37| ll. |Zobowiazania krotkoterminowe, w tym: 5528 926,35 5878 217,28
38| 1. |Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
391 a) |ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
40 do 12 miesigcy 0,00 0,00
41| - [Jpowyiej 12 miesigcy 0,00 0,00
42| b) linne 0,00 0,00
| Iy Zob-owiazania wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w - i
kapitale ' :
44 | a) |z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
45] - |do 12 miesiecy 0,00 0,00
46| - [powyiej 12 miesiecy 0,00 0,00
47| b) Jinne 0,00 0,00
48 | 3. |Wobec pozostatych jednostek 2 480 754,06 2 688 251,60
49 | a) [kredyty i pozyczki 238 336,61 192 453,74
50| b) |z tytutu emisji dtuinych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
51| c) [inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
52 d) |z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1742 654,02 2021 344,63
53] - [do12miesigey 1742 654,02 2021 344,63
54 - od o0séb uprawnionych 1742 654,02 2021 344,63
55 powyiej 12 miesiecy 0,00 0,00
56 - od 0s6b uprawnionych 0,00 0,00
57| e) |ealiczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
58] f) Jeobowigzania wekslowe 0,00‘ 0.00‘
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Sporzadzono: Groéjec, 29 marzec 2023

Osoba sporzadzajaca:

59| g) |ztytutu podatkéw, cef, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 136 237,82 104 459,61
60| h) [z tytulu wynagrodzen 38 032,83 42 280,20
61| i) [inne 325 492,78 327 713,42
62| - |ztytuturozliczenia wktadow 295 299,96 295 299,96
63 z tytutu wniesionych wktadow zaliczkowych 0,00 0,00
64 inne 30192,82 32 413,46
65| 4. JFundusze specjalne 3048 172,29 3 189 965,68
66| - [zFss 103 669,79 105 574,72
67 - ffundusz remontowy 2 944 502,50 3084 390,96
68| - [innefundusze 0,00 0,00
69 | IV. JRozliczenia miedzyokresowe 20822,91 37 923,71
70| 1. JUjemna wartos¢ firmy 0,00} 0,00}
71| 2. |inne rozliczenia miedzyokresowe 20 822,91 37 923,71
72| a) [inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00} 0,00
7? b) [inne krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 20822,91 37 923,71
74| - [nadwyika z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 20822,91
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